Na osnovu c¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima ( « Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine », broj 66/13, 100/13), ¢lanova 2. i 3. Pravilnika o postupku javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, Kantona, Op¢ina i Gradova (« Sluzbene
novine Federacije BiH » broj 17/14), ¢lana 7. Odluke o gradevinskom zemljistu Opéine Stari
Grad (« Sluzbene novine Kantona Sarajevo », broj 7/15) i Odluke o nacinu i uslovima prodaje
nekretnine u vlasniStvu Op¢ine Stari Grad Sarajevo za izgradnju zamjenskog stambenog objekta u
ulici Cadordzina broj 34, u obuhvatu Regulacionog plana “Logavina”, (“Sluzbene novine
Kantona Sarajevo broj 27/22), Op¢inski nacelnik Opcine Stari Grad Sarajevo, objavljuje

JAVNI KONKURS
o nac¢inu i uslovima prodaje nekretnine u vlasnistvu Op¢ine Stari Grad Sarajevo za izgradnju
zamjenskog stambenog objekta, u ulici Cadordzina broj 34, u obuhvatu Regulacionog plana
Logavina

| - PREDMET JAVNOG KONKURSA

Raspisuje se Javni konkurs za prodaju neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta oznacenog
kao k.¢. broj 1558, po kulturi kuca i zgrada i dvoriste, povr$ine 271 m2, k.0. Sarajevo I, sa
upisanim pravom vlasni$tva Op¢ina Stari Grad Sarajevo sa dijelom 1/1, §to po novom premjeru
odgovara k.¢. broj 1558 k.o. Sarajevo III, sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Stari Grad
Sarajevo sa dijelom 1/1.

Il - PROVEDBENO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

1. Lokalitet: Ulica Cadordzina

2. Provedbeno-planska dokumentacija: Regulacioni plan “Logavina”
(“‘Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/11)

3. Obuhvat Regulacionog plana:
Mogucénost eventualne rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje ili nove izgradnje
prema Odluci o provodenju plana; Dogradnja, nadogradnja ili zamjena
gradevinskog fonda se moze odobriti ukoliko ne pogorSava uslove stanovanja u
susjednim zgradama (ocuvanje prava na vidik i osuncanje);
Sa sjeverne strane parcele je predvidena nova saobracajnica sa zastitnim pojasom;



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Namjena: Stambeni objekat;

Karakter: Stalni;

Sadrzaj: Stanovanje;

Spratnost: Prizemlje + 2 sprata;

Spratnost prikazana planom NE MOZE se mijenjati u smislu poveéanja etaZa.

5. Obim i vrsta radova: Radovi rusenja postojeceg objekta.

Radovi izgradnje zamjenskog objekta do potpunog zavrSetka i stavljanja istog u funkciju;

6. Gabarit: Tlocrtni gabarit cca. 9,00 x 8,00 m;

BGP je cca P= 72 m2; BKP je cca P=58m2 (povrsina je navedena za jednu etazu);

7. Prilaz: 1z ulice Cadordzina;

Nivelete pjesackih komunikacija kao i prilazi i ulazi u gradevinu moraju biti
isprojektovani i izvedeni u skladu sa nagibima koji omogucavaju nesmetano Kkretanje
invalidnih lica u skladu sa Uredbom o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehni¢kim
uvjetima i normativima za spreCavanje stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim
tjelesnim sposobnostima (“SluZbene novine Federacije BiH”, broj 10/04).

8. Parkiranje i garaziranje: Obezbijediti parking prostor u sklopu planiranog objekta ili na
vlasnickoj parceli;

9. Krov: Krov objekta treba biti viSevodni kosi krov, a preporucuje se primjena jednostavnih
krovnih formi uz uslov da bar jedna krovna ravan bude niz padinu;

Krovni pokriva¢ uskladiti sa preteznim na¢inom pokrivanja krovova u naselju (sve vrste

crijepa);

Ne dozvoljava se primjena mansardnog, bacvastog oblika krova i krovnih badza;

10. Vertikalna komunikacija: Unutrasnja stepenista za komunikaciju unutar objekata;

11. Obrada i materijali: Savremeni gradevinski materijali (materijali koji se mogu primijeniti
su sljedeci: pecena opeka, beton i1 armirani beton u dijelovima koji se malteriSu, kamen,
drvo, pecena glina, gvozde, olovo, bakar 1 staklo);

12. Arhitektonsko oblikovanje: Oblikovanje objekta prilagoditi ambijentu, odnosno Koristiti
jednostavne linije, te ispoStovati uvjete date u Odluci o provodenju Regulacionog plana uz
neophodno pribavljanje Saglasnosti Kantonalnog zavoda za zastitu kulturno-historijskog i
prirodnog naslijeda Sarajevo (¢lan 8. Odluke o provodenju Plana);

Voditi racuna da se zadrZe elementi atmosfere mahale uz uvazavanje uobi¢ajnog prava,
prava na vidik 1 osuncanje, te primjenu osnovnih karakteristi¢nih arhitektonskih oblika
prilikom oblikovanja objekta (doksat, ¢etverovodni krov, ogradni zidovi, itd.). Posebno se
uvazavaju postojeci prostorni odnosi koji svojom cjelinom daju pravu vrijednost mahali;

Gradevinska linija uli¢ne fasade predstavlja ulicno platno, odnosno regulacionu i

gradevinsku liniju kod izgradnje zamjenskih objekata koji su orijentisani prema ulici.

Na ivici susjedne parcele je neophodno izvesti zabatni zid;

13. Polozaj u odnosu na gradevinsku liniju: Ispostovati regulacione i gradevinske linije
utvrdene Regulacionim planom;

14. Uslovi za infrastrukturu: Na predmetnom lokalitetu postoji infrastrukturna mreza, te

prikljuenje izvrSiti na postojecu infrastrukturu i prilagoditi potrebama zahtijevanim
planiranim sadrZajima;

PonbRE

15. Posebni uslovi ;



- lzrada idejne projektne dokumentacije u skladu sa Regulacionim planom “Logavina” (Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 24/11);

- AZurna geodetska podloga sa snimljenim parcelama i planiranim objektom;

- Izrada Glavne projektne dokumentacije sa svim potrebnim fazama;

- Pribavljanje Rjesenja 0 saglasnosti od strane Kantonalnog zavoda za =zastitu kulturno-
historijskog i prirodnog naslijeda Sarajevo;

- Pribavljanje saglasnosti od strane nosioca infrastrukturne mreze;

- Saglasnost KJKP “Rad” i Saglasnost “Dimnjacar”;

- Izvjestaj o inzinjersko-geoloskim i geomehani¢kim karakteristikama terena izraden od nadlezne
institucije jer je parcela u zoni uslovno-stabilnog terena koji grani¢i sa nestabilnim terenom;

- Regulisati naknadu za skloniste;

- Renta.

111 - NAKNADA:

Naknada za pogodnosti gradskog gradevinskog zemljista - renta za korisnu povrsinu za III (tre¢u)
zonu iznosi 57,33 KM/m2. Korisna stambena povrsina objekta je cca 174 m2, dok je povrSina
predmetnog objekta i objekta koji se rusi P= 180 m2. Korisna povrSina zamjenskog stambenog
objekta i stambenog objekta koji se rusi je cca ista povrSina, te nema obracuna gradske rente.
Pocetna trziSna prodajna cijena nekretnine u povrSini od 271 m2, vezano za procjenu stalnog
sudskog vjestaka, a prema procjeni Komisije za utvrdivanje prometne vrijednosti nepokretnosti i
prava za III (trecu) zonu stanovanja procijenjena je na 1.850,00 KM /m2, odnosno 232.150,00
KM za ukupnu povrsinu parcele od 271 m2.

Kapara od 10% od pocetne trzisne cijene naknade za zemljiSte iznosi 23.215,00 KM i polozit ¢e
se na depozit Op¢ine Stari Grad Sarajevo.

IV - OBAVEZE INVESTITORA:

Obaveze invenstitora:
- Obavezuje se kupac — invenstitor da u roku od 15 dana od dana zakljudivanja
kupoprodajnog ugovora podnese zahtjev za izdavanje urbanisticke saglasnosti,

Ucesniku u Javnom nadmetanju koji ne ostvari pravo na kupovinu zemljista uplacena kapara ¢e se
vratiti u roku od osam (8) dana od dana zakljucenja postupka Javnog nadmetanja.

Sa ucesnikom licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, zakljucit ¢e se odgovarajuci
kupoprodajni ugovor u formi notarski obradene isprave, u kojem ¢e se regulisati medusobna
prava i obaveze u pogledu kupoprodajne cijene, prenosa vlasniStva i posjeda i propisanih naknada
iz ove Odluke.

Ako ucesnik javnog nadmetanja odustane od zakljuenja ugovora, gubi pravo na povrat kapare.
Ucesnik u javnom nadmetanju ¢ija je ponuda prihvacena kao najpovoljnija, duzan je utvrdenu
(kupovnu) cijenu za predmetno zemljiste (uz umanjenje placene kapare), uplatiti u roku od 15
dana od dana zaklju€enja ugovora o prodaji.



Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu, smatrat ¢e se da je jednostrano raskinuo
kupoprodajni ugovor i gubi pravo na povrat kapare.

prodavcu Op¢ini Stari Grad Sarajevo u propisanom roku uplati cjelokupnu prodajnu cijenu u
iznosu od 232.150,00 KM.

V - PRIJAVA NA JAVNI KONKURS

Prijavu na Javni konkurs mogu podnijeti sva pravna i fizicka lica.

Prvenstvo prilikom prodaje zemljiSta radi izgradnje zamjenskog stambenog objekta ima onaj
ponudaé koji ponudi najvecu cijenu u odnosu na pocetni iznos naknade navedene u konkursu.
Javni konkurs provodi Komisija za provodenje Javnog konkursa, koju je imenovalo Opc¢insko
vijece Stari Grad Sarajevo.

Prijava na Javni konkurs — licitaciju, podnosi se na protokol Op¢ine Stari Grad Sarajevo, ili putem
poste na adresu Opéine Stari Grad Sarajevo, ul. Zelenih beretki broj 4, sa naznakon ,,Ne otvaraj -
prijava na konkurs*, sa nazna¢enom Sifrom ucesnika Javnog konkursa.

Koverta sa prijavom na Javni konkurs treba da sadrzi dvije koverte: jednu sa elementima
finansijske ponude, koja mora biti zatvorena, i druga, takoder zatvorena, sa svim ostalim trazenim
podacima iz Javnog konkursa i sa identifikacionim podacima.

Pisana prijava za ucesce na licitaciji treba da sadrzi:

- Identifikacijske podatke;

- Izvod iz sudskog registra za pravno lice;

- Ako ucesnik licitacije nastupa kao punomoc¢nik, punomo¢ mora biti safinjena u formi notarski
obradene isprave;

- Potvrdu banke o otvorenom teku¢em racunu sa naznakom transakcijskog racuna banke, te
pozivom na broj klijenta na koji ¢e izvrsiti povrat kapare fizickom ili pravnom licu, ukoliko ne
bude izabrano kao najpovoljniji ponudac;

- Potvrdu da racun nije blokiran zadnjih $est mjeseci;

- Dokaz o uplati kapare (depozit) za ucesce putem licitacije (uplatnica);

- Ucesnik Javnog konkursa- licitacije duzan je sa danom predaje dokumenta za uceS¢e na Javni
konkurs uplatiti 10% od pocetne prodajne cijene zemljista u iznosu od 23.215,00 KM i ista ¢e se
uplatiti na transakcijski racun 101101005240778 kod PRIVREDNE BANKE D.D. Sarajevo, sa
naznakom na uplatnici-Polog za u¢esc¢e na Javnom konkursu.

Javno otvaranje prijava na Javni konkurs, obavit ¢e se dana 07.03.2023. godine, u zgradi Op¢ine
Stari Grad Sarajevo, ul. Zelenih beretki broj 4, u Sali broj 2, sa po¢etkom u 16:15h u prisustvu
zainteresiranih ucesnika konkursa ili njihovih punomoc¢nika i ¢lanova Komisije.

Svakom ucesniku vrijedi njegova ponuda sve dok se ne da ve¢a ponuda.

Sa ucesnikom licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zakljuCuje se odgovarajuci
ugovor u formi notarski obradene isprave.

Troskovi notarske obrade kupoprodajnog ugovora, troskove upisa prenosa vlasnistva i1 poreza na
promet vlasni$tva, snosi kupac.

Nepotpune i neblagovremene prijave nece se uzeti u razmatranje.



Dodatne informacije o Javhom konkursu mogu se dobiti u Op¢ini Stari Grad Sarajevo putem
Sluzbe za imovinsko pravne, geodetske poslove i katastar i stambene poslove.

Ovaj Javni konkurs je objavljen dana 17.02.2023. godine, u dnevnim novinama Dnevni avaz, na
web stranici Op¢ine Stari Grad Sarajevo (www.starigrad.ba) i Oglasnoj tabli Opéine Stari Grad
Sarajevo, i ostaje otvoren 15 dana od dana objavljivanja, zaklju¢no sa 15-im danom.

Op¢ina Stari Grad Sarajevo zadrzava pravo da poniSti ovaj Javni konkurs i ne snosi nikakvu
odgovornost prema u¢esnicima konkursa.

VI - Uredno kovertirane prijave sa naznakom:

“Prijava na javni konkurs o prodaji nekretnine u vlasnistvu Op¢éine Stari Grad Sarajevo za
izgradnju zamjenskog stambenog objekta u ulici CadordZina broj 34 sa naznakom - NE
OTVARAJ, dostaviti preporuceno putem poste ili neposredno na protokol Op¢éine Stari
Grad Sarajevo najmanje do 06.03.2023. godine do 16:00h, na adresu:

OPCINA STARI GRAD SARAJEVO

Komisija za provodenje Javnog konkursa

Ul. Zelenih beretki broj 4

71000 Sarajevo

Broj: 01-04-4-593/23
Sarajevo, 17.02.2023. godine
Op¢inski nacelnik
mr. lbrahim Hadzibajri¢


http://www.starigrad.ba/

