Na osnovu ¢lana 25. Statuta Op¢ine Stari Grad Sarajevo-PreciS¢eni tekst (“SluZzbene novine
Kantona Sarajevo”broj 20/13) i ¢lana 4. Zakona o preuzimanju,izmjenama 1 dopunama Zakona o
zakupu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija (“SluZbene novine Kantona Sarajevo” broj 14/97,
29/09 1 40/15),0pcinsko vijece Stari Grad Sarajevo, na sjednici odrzanoj 2015.godine,
donijelo je

NACRT

ODLUKA

O DODJELI U ZAKUP POSLOVNIH ZGRADA I POSLOVNIH PROSTORA
OPCINE STARI GRAD SARAJEVO I RASPOREDU POSLOVNIH DJELATNOSTI NA
PODRUCJU OPCINE STARI GRAD SARAJEVO

I - OPCE ODREDBE
Clan 1.

Odlukom o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih prostora Opéine Stari Grad
Sarajevo 1 rasporedu poslovnih djelatnosti na podru¢ju Opcine Stari Grad Sarajevo (u daljem tekstu:
Odluka) utvrduju se kriteriji, uslovi, nacin i postupak dodjele u zakup poslovnih zgrada i poslovnih
prostora (u daljem tekstu: poslovni prostori), zasnivanje, trajanje i prestanak zakupa, visina, nacin
pla¢anja zakupnine i1 ostala pitanja iz odnosa zakupa poslovnih prostora, na kojima pravo
raspolaganja ima Op¢ina Stari Grad Sarajevo (u daljem tekstu: Op¢ina), 1 odreduje raspored
poslovnih djelatnosti na podru¢ju Opéine Stari Grad Sarajevo.

Clan 2.

(1) Poslovnim prostorom, koji se daje u zakup u smislu ove Odluke, smatra se jedna ili vise
prostorija namijenjenih za vrSenje poslovnih djelatnosti koje, po pravilu, ¢ine gradevinsku cjelinu,
imaju zaseban glavni ulaz, bez obzira da li se nalaze u poslovnoj ili stambenoj zgradi, kao 1 prostori
koji se rekonstrukcijom mogu dovesti u funkciju, a nalaze se na teritoriji Opcine.

(2) Odredbe ove Odluke odnose se i na zakup garaza i skladista.

(3) Poslovnim djelatnostima u smislu ¢lana 1. ove Odluke smatraju se djelatnosti fizickih i
pravnih lica, drzavnih organa i organizacija, politickih stranka i udruzenja.

Clan 3.

Evidenciju, nadzor kao i administrativne, tehnicke, pravne i druge poslove vezane za
zasnivanje, trajanje i prestanak zakupa poslovnih prostora i rasporeda poslovnih djelatnosti iz ¢l. 1. 1
2. ove Odluke, vrsi Sluzba za privredu i finansije.

I - POSTUPAK DODJELE POSLOVNIH PROSTORA
Clan 4.
Poslovni prostori dodjeljuju se u zakup, javnim oglasom ili neposrednom dodjelom, na nacin

utvrden ovom Odlukom, za obavljanje poslovnih djelatnosti pravnih i fizickih lica, udruzenja
zanatlija i samostalnih obrtnika, drzavnih organa i organizacija i politickih stranaka.



Clan 5.

(1) Poslovni prostori se koriste na osnovu Ugovora o zakupu koji se zakljucuje u skladu s
odredbama Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada 1
prostorija (“Sl. Novine Kantona Sarajevo”, broj 14/97 , 29/09 1 40/15), (u daljem tekstu: Zakon) i
odredbama ove Odluke.

(2) Izmjene postoje¢eg Ugovora o zakupu, kao 1 ostala prava i obaveze ugovornih strana, do
zakljucenja novog govora, reguliSu se aneksom ugovora o zakupu.

Aneksom Ugovora ne reguliSu se prava i obaveze ugovornih strana, ako se radi o novoj ili izmjeni
Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih prostora Opcine Stari Grad Sarajevo.

Clan 6.

(1) Javni oglas za dodjelu u zakup poslovnih prostora objavljuje Op¢inski nacelnik, putem
Sluzbe za privredu i finansije.

(2) Javni oglas se objavljuje u sredstvima javnog informisanja, u najmanje dva glasila, na
oglasnoj tabli i web stranici Op¢ine.

(3) Ukoliko se poslovni prostor ne dodjeli, nakon najmanje dva uzastopna javna oglasa,
Komisija za poslovne prostore Opc¢inskog vijeca ¢e predloziti Op¢inskom nacelniku da izvrsi
neposrednu dodjelu tog poslovnog prostora, uz saglasnost Opc¢inskog vijeca.

(4) Zahtjev za neposrednu dodjelu poslovnog prostora dostavlja se Komisiji za poslovne
prostore Opc¢inskog vijeca (u daljem tekstu: Komisija) koja zahtjev dostavlja na stru¢nu obradu
Sluzbi za privredu i finansije, nakon ¢ega se donosi odluka u skladu sa stavom 3. ovoga ¢lana.

(5) Poslovni prostor koji se nalazi na javnom oglasu, a procedura dodjele u zakup po istom jos
nije okoncana, ne moze biti predmet neposredne dodjele.

Clan 7.

Tekst javnog oglasa, koji utvrduje Op¢inski nacelnik putem Sluzbe za privredu i finansije,
sadrzi:

- lokaciju gdje se poslovni prostor nalazi;

- povrsinu poslovnog prostora;

- stepen oStecenja poslovnog prostora;

- pocetni nivo zakupnine;

- zonu u kojoj se nalazi poslovni prostor;

- vremenski period za koji se trazi pla¢anje zakupnine unaprijed;

- rjeSenje o upisu u sudski registar ili rjeSenje o obavljanju samostalne djelatnosti (ovjerena
kopija koja nije starija od 6 mjeseci, za aplikante koji imaju poslovne prostore i koji imaju upis u
sudski registar ili rjeSenje o obavljanju samostalne djelatnosti);

- potvrda nadleznog organa poreske uprave o izmirenim poreskim obavezama, odnosno da
nije poreski obveznik;

- djelatnost koja se u poslovnom prostoru moze obavljati;

- dokaz o ste€enom zvanju-strucnoj osposobljenosti za obavljanje djelatnosti podnosioca
zahtjeva ili jednog od uposlenika koji ¢e raditi u poslovnom prostoru;

- dokaze o izmirenim, ugovorenim i drugim obavezama prema Op¢ini;

- obavezni iznos novcanog pologa u iznosu 3 mjesecne zakupnine

- zone u kojoj je nalazi poslovni prostor, (tj.cijena iz javnog oglasa pomnozena povrSinom
poslovnog prostora);

- novcani polog se u sluc¢aju dodjele ne vraca ponudacu ukoliko isti odustane ili ne pristupi
potpisivanju Ugovora u predvidenom roku;

- izjavu da je ponudac spreman dati garanciju o pla¢anju zakupnine u visini jednogodi$nje
zakupnine sa pripadaju¢im PDV-om, prilikom potpisivanja ugovora o zakupu;



- dokaz o otvorenom vlastitom ra¢unu;
- ostale uslove koji se eventualno propiSu javnim oglasom,;
- rok za podnoS$enje prijave na javni oglas.

Clan 8.

(1) Pismene prijave na javni oglas podnose se u zapecacenoj koverti sa ¢itko nazna¢enim
poslovnim prostorom, imenom 1 prezimenom, nazivom firme, adresom i1 brojem telefona
podnosioca ponude, u roku od 15 dana od dana objavljivanja.

(2) Koverta treba da sadrzi dvije koverte: jedna koverta sa elementima finansijske ponude, a
druga sa svim ostalim traZzenim elementima ponude. Na obje koverte treba Citko napisati ime 1
prezime, kao 1 naznaku poslovnog prostora na koji se aplicira. Na finansijskoj ponudi treba da pise:
"Finansijska ponuda", a na drugoj "Ostala dokumentacija".

(3) Svi podaci moraju biti Citko popunjeni, bez ispravki. Ponuda zakupnine po 1 m2 mora
glasiti na cijelu ili pola novcane jedinice valute Bosne i Hercegovine.

(4) Ponude se predaju putem poste ili licno putem protokola Op¢ine.

(5) Nepotpune i neblagovremene prijave se odbacuju i nece se uzeti u razmatranje.

(6) Ponude koje su pristigle u Op¢inu evidentiraju se na¢inom prijema i taénim vremenom
prijema u skladu sa propisima o kancelarijskom poslovanju.

Clan 9.

(1) Odredeni broj poslovnih prostora, na prijedlog Opc¢inskog nacelnika, Komisija daje na
izdvojeni oglas za:

1.1. ¢lanove porodica Sehida 1 poginulih boraca;

1.2. ratne vojne invalide odbrambenog rata;

1.3. demobilisane borce Armije R BiH 1 MUP-a;

1.4. privredna druStva ¢iji su vlasnici lica iz ta¢. 1.1,1.2, 1 1.3 ovog stava.

Na oglas mogu konkurisati lica navedena u stavu (1) ovog ¢lana, pod uslovom da ve¢ ne
koriste poslovne prostore na kojima pravo raspolaganja ima Op¢ina.

Clan 10.

(1) Prilikom razmatranja koja je ponuda, ucesnika oglasa iz ¢lana 9. ove Odluke,
najpovoljnija, vrednovanje ponude ¢e se vrsiti prema slijede¢im kriterijima i mjerilima:

1.1 Visina zakupnine za 1 KM po 1 m2 iznad pocetnog iznosa zakupnine 4 boda
1.2. Clanovi uze porodice $ehida i poginulih boraca 100 bodova
1.3. Procenat invaliditeta, za svaki procenat 1 bod
1.4. Vojna priznanja:

- Zlatni ljiljan i Zlatna policijska znacka 50 bodova
- vojna priznanja utvrdjena Zakonom i Op¢inska priznanja za doprinos u odbrani 30 bodova
1.5. Ucesnici pripreme otpora koji taj status imaju u skladu sa zakonom 30 bodova

1.6. Angazovanje borca u Armiji R BiH i MUP-u za vrijeme agresije za svaki mjesec 1,5 bodova
1.7. Clanovi uZe porodice, ukljucujuéi i podnosioca ponude 5 bodova



(2) Visina zakupnine po 1 m2 iznosi:

A kategorija najnize 25 KM najvisa 100 KM
B kategorija najnize 18 KM najvisSa 88 KM
C kategorija najnize 10 KM najvisa 70 KM
D kategorija najnize 6 KM najvisa 30 KM”

Clan 11.

(1) Kada se na isti javni oglas prijavi viSe ¢lanova uZe porodice, njihovi bodovi se
kumuliraju.

(2) Za svakog, radno sposobnog, nezaposlenog ¢lana uze porodice, uklju¢ujuci podnosioca
ponude, broj bodova iz ove tacke uvecava se za 5 bodova.

(3) Pod ¢lanom uze porodice, u smislu ove Odluke, smatraju se bracni drug, roditelji 1 djeca,
koji Zive u zajedni¢kom domacinstvu sa podnosiocem ponude.

(4) U slucaju da se na izdvojeni javni oglas, a na isti poslovni prostor, prijave dva ili vise
lica zajedno, izuzev lica iz stava (1) ovog ¢lana, u obzir se uzima najveci broj bodova koje ima
jedno od tih lica, ucesnika javnog oglasa za taj poslovni prostor.

(5) Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda sa najve¢im brojem bodova.

(6) U slucaju da dva ponudaca imaju isti broj bodova, u prednosti je onaj ponudac koji je
ponudio vecu cijenu.

Clan 12.

(1) Otvaranje ponuda prispjelih na javni oglas vrs$i Komisija.

(2) O radu Komisije vodi se zapisnik.

(3) Prilikom razmatranja ponuda, Komisija ¢e prvo utvrditi koji ucesnici ispunjavaju uslove
1z javnog oglasa. Nakon toga ¢e se utvrditi visina ponudene zakupnine.

(4) Visina ponudene zakupnine, kod komercijalnih javnih oglasa, je opredjeljujuci faktor
prilikom odlucivanja. Ucesnici na javnom oglasu, kojima su dodjeljeni poslovni prostori, ne mogu u
periodu od jedne godine od dana potpisivanja ugovora o zakupu, koristiti bilo koje popuste utvrdene
ovom odlukom, odnosno popuste navedene u clanovima 24., 25., 26., 29. 1 30.

(5) Zakupci, kojima je dodjeljen poslovni prostor putem komercijalnog javnog oglasa, prije
stupanja na snagu ove Odluke, imaju pravo koristiti popuste navedene u stavu (4). ovog ¢lana.

(6) U slucaju da dva ili vise ucesnika javnog oglasa ponude istu visinu zakupnine, cijenit ¢e
se reference ponudaca, program rada - djelatnost, ponuda o generalnom zastupstvu istaknutih firmi.
Odluku u ovom sluc¢aju donosi Komisija koja ¢e utvrditi kriterije kojima ¢e se rukovoditi.

Clan 13.

Postupak vrednovanja ponuda pristiglih na javni oglas utvrdit ¢e Komisija posebnim aktom.

Clan 14.

Odredbe clana 12. stav (3), (4), 1 (5) ne primjenjuju se na izdvojeni oglas iz ¢lana 9. ove
Odluke.

Clan 15.

(1) Uc€esnik na javnom oglasu, kojem je dodjeljen poslovni prostor, te lice kojem je
dodjeljen prostor na drugi nacin propisan Odlukom, izuzev kada se radi o devastiranom poslovnom



prostoru preko 65%, duzan je da, u roku od petnaest dana, od dana pravosnaznosti odluke o dodjeli
poslovnog prostora, zaklju¢i ugovor o zakupu poslovnog prostora sa Op¢inom, u suprotnom odluka
o dodjeli u zakup poslovnog prostora se stavlja van snage.

(2) Ukoliko ucesnik na javnom oglasu, kojem je dodjeljen poslovni prostor, odustane od
sklapanja ugovora, nakon pravosnaznosti Odluke o dodjeli poslovnog prostora, odnosno ne potpise
ugovor u roku od 15 dana, Op¢inski nacelnik moZe, drugom najpovoljnijem aplikantu po istom
javnom oglasu za taj poslovni prostor, ponuditi i neposredno dodjeliti taj poslovni prostor, pod
uslovima koje je dao prvi sa liste javnog oglasa. Ukoliko drugi aplikant ne prihvati ponudu, ponovo
se raspisuje javni oglas.

(3) Novcani polog se ne vraca, prvom sa liste javnog oglasa, ukoliko odustane od sklapanja
ugovora. Ostalim uc¢esnicima javnog oglasa nov¢ani polog se vraca.

Clan 16.

O Zalbi protiv Odluke Komisije, o dodjeli u zakup poslovnih prostora, odlucuje
Drugostepena stru¢na komisija Op¢ine.

Clan 17.

(1) Poslovni prostori se mogu dodijeliti neposredno, bez javnog oglasa sljedec¢im
korisnicima:

1.1. borac¢kim udruZenjima;

1.2. vjerskim zajednicama;

1.3. klubovima vijeénika koji u€estvuju u radu Op¢inskog vijeca;

1.4. humanitarnim organizacijama, javnim zdravstvenim ustanovama, ustanovama socijalne zastite;

1.5. medunarodnim humanitarnim organizacijama za obavljanje osnovne djelatnosti;

1.6. udruzenjima od posebnog interesa za Bosnu 1 Hercegovinu, Federaciju BiH, Kanton Sarajevo,
Grad Sarajevo 1 Op¢inu (Sto se utvrduje u svakom konkretnom sluc¢aju na prijedlog Komisije
za poslovne prostore Op¢inskog vijeca);

1.7. udruZenjima penzionera/umirovljenika;

1.8. parlamentarnim politickim strankama za obavljanje osnovne djelatnosti u vlasti Opc¢ine Stari

Grad Sarajevo za aktuelni mandatni period;

1.9. diplomatskim i konzularnim predstavniStvima za obavljanje osnovne djelatnosti;

1.10. privrednim subjektima iz gradova prijatelja Op¢ine po prijedlogu uprava tih gradova;

1.11. izvornom vlasniku poslovnog prostora,ako ima saglasnost svih subjekata iz prvog nasljednog

reda, ukoliko je poslovni prostor pasivan (prazan);

1.12. kada se radi o poslovnom prostoru u suvlasnistvu Op¢ine 1 drugog pravnog ili fizickog lica, uz

suglasnost svih subjekata iz prvog nasljednog reda, ukoliko je poslovni prostor pasivan (prazan);

1.13. zakupcima koji moraju napustiti Opc¢inski poslovni prostor na osnovu rjeSenja donesenog od

strane Op¢ine;

1.14. zakupcima koji moraju napustiti Op¢inski poslovni prostor na osnovu rjeSenja o izgradnji, na

tom lokalitetu, drugog poslovnog prostora ili objekta Op¢ine;

1.15. zakupcima koji moraju napustiti Opcinski poslovni prostor na osnovu rjeSenja o rusevnosti

prostora izdatog od strane nadleZznog organa;

1.16. pravnom licu ¢iji je osnivac fizicko lice koje je zakupac poslovnog prostora i koje zbog bolesti

ne moze da nastavi sa daljim radom, a pravno lice ve¢ obavlja djelatnost u poslovnom prostoru, uz

saglasnost fizickog lica;

1.17. u cilju socijalnog zbrinjavanja uposlenih radnika, ukoliko privredno drustvo, zakupac

poslovnog prostora, ne iskazuje interes za dalje koriStenje poslovnog prostora.

1.18. Vije¢u mladih Op¢ine Stari Grad Sarajevo.



(2) Odluku iz stava (1) ovog €lana donosi Op¢insko vijece na prijedlog Komisije za
poslovne prostore uz saglasnost Op¢inskog nacelnika.
(3) Prijedlog Komisije iz stava (2) ovog ¢lana sadrzi cijenu po 1 m? sa obrazloZenjem.

Clan 18.

(1) Na osnovu zahtjeva, Op¢inski nacelnik, uz saglasnost Op¢inskog vije¢a, moze
neposredno dodijeliti poslovni prostor, u slijede¢im slucajevima:

- ako se, nakon smrti zakupca — poslodavca, ugovor zakljucuje i nastavlja obavljanje djelatnosti od
strane ¢lanova porodi¢nog domacdinstva (djeca, bra¢ni drug, roditelji) ili sa suvlasnikom, radnikom
koji je u radnom odnosu preko tri godine sa dosadasnjim zakupcem pod uslovom da je zakupnina u
cjelosti izmirena, a uz prethodnu saglasnost ¢lanova porodicnog domacinstva;

- bratnom drugu ili djeci zakupca nakon njegovog odlaska u penziju, ili suvlasniku, radniku koji je
u radnom odnosu preko tri godine sa dosadasnjim zakupcem, sa obavezom nastavljanja djelatnosti
zakupca, pod uslovom da je zakupnina u cjelosti izmirena, a uz prethodnu saglasnost ¢lanova
porodi¢nog domacinstva;

- bracnom drugu ili djeci zakupca u slucaju nemogucénosti zakupca da dalje obavlja djelatnost zbog
karaktera invalidnosti ili drugog tezeg oblika bolesti kao $to je: hiruSke intervencije na srcu i
mozgu, TBC, maligna oboljenja (karcinomi), infarkt (sr€ani 1 mozdani), Sto se dokazuje validnom
medicinskom dokumentacijom ili u drugim slu¢ajevima koji ¢e se rijeSavati pojedinacno, uz
pismenu saglasnost zakupca, pod uslovom da je zakupnina u cjelosti izmirena.

(2) U slucajevima dodjele iz stava (1) ovog ¢lana, Opc¢inski nacelnik zakljucuje ugovor o
zakupu, nakon §to Op¢insko vijece da saglasnost za neposrednu dodjelu.

Clan 19.

Op¢inski nacelnik moZe predloziti Opéinskom vije¢u, dodjelu u zakup poslovnih prostora,
neposredno, bez javnog oglasavanja, u cilju zastite tradicionalnih i starih obrta, a koji su navedeni u
¢lanu 23. ove Odluke i u drugim sluc¢ajevima kada je to u interesu Bosne i Hercegovine, Federacije
Bosne 1 Hercegovine, Kantona 1 Op¢ine.

Clan 20.

(1) U cilju obnove i dovodenja u poslovnu funkciju devastiranih ili ruSevnih poslovnih
zgrada 1 poslovnih prostora u vlasni§tvu Op¢ine, Komisija koju imenuje Op¢inski nacelnik, u skladu
sa ¢lanom 40. ove Odluke, utvrduje stanje devastiranosti objekta.

(2) Na osnovu provedenog postupka utvrdivanja stepena devastiranosti u skladu sa Zakonom
1 ovom Odlukom, Op¢inski nacelnik predlaze Opcinskom vije¢u donoSenje odluke o dodjeli u
zakup poslovnog prostora stranom ili domac¢em ulagacu, sa prijedlogom o uslovima zakupnog
odnosa.

(3) Na osnovu odluke Opcinskog vijeca, Opcinski nacelnik ¢e zakljuciti ugovor o
zakupu.



I1I — VISINA I NACIN PLACANJA ZAKUPNINE
Clan 21.

Visina zakupnine odreduje se po kategorijama ulica propisanih ovom Odlukom.
Clan 22.

1)Najniza visina zakupnine po 1m?iznosi:
1] p p

A Kategorija NAJNIZA .....eeevveeeeeeeeiieeeiieeeieeeeieeeereeeeereeeseneeens 25,00 KM
B kategorija NajniZa ........cccceeveieeriieeiieiieeie e 18,00 KM
C kategorija NaJNIZa .....cccceeeveerirveeeiieeiieeereeeeeeeeneeesreeeneneas 10,00 KM
D kategorija NajniZa ........ccceevveeeieeiieenieeieeeieeieesiee e 6,00 KM

(2) Raspored ulica po kategorijama je dat u poglavlju VIII ove Odluke.

(3) Najniza visina zakupnine po 1 m? navedena u stavu (1) ovog ¢lana izraZena je bez PDV-a.

Clan 23.
U cilju zastite tradicionalnih 1 starih obrta, stari tradicionalni zanati - obrti su:

* izrada filigrana

* izrada kujundzijskih proizvoda
» cizlerski i graverski radovi

* kazandzijska djelatnost

* puskarska djelatnost

* izrada narodnih nos$nji i odijela
* saracka djelatnost

* papudzijska djelatnost

* limarska djelatnost

* CasovniCarska

* staklorezacka

* proizvodnja rukavica, kapa, SeSira 1 kravata
* vodoinstalaterska djelatnost

* krznarska djelatnost

* opravka kucanskih aparata

* jorgandzijska djelatnost

» oStracka djelatnost

* obucarska djelatnost

* kovacka djelatnost

* taSnarska djelatnost

* mutavdzijska djelatnost

* abadzijska djelatnost

* kalaisanje, emajliranje, eloksiranje, niklovanje, i cinkovanje
* izrada nanula i klompi



Clan 24.

Zakupnina za poslovni prostor, za zakupce koji obavljaju djelatnosti navedene u ¢lanu 23. umanjuje
se do 50 % od visine zakupnine utvrdene za kategoriju u kojoj se nalazi poslovni prostor.

Clan 25.

Izuzetno od odredbi ¢lana 22. 1 23., iznos zakupnine po m? poslovnog prostora utvrduje se
kako slijedi:

1.1. zakupcima iz ¢lana 17. stav (1) tacke: 1.1,1.2, 1.3.1 1.7, 1.8., 1.18. 1,00 KM po m2, bez obzira
na zonu u kojoj se poslovni prostor nalazi. Kao 1 drzavnim organima, kulturnim, nau¢nim i
obrazovnim institucijama i ustanovama;

1.2. zakupcima iz ¢lana 17. stav (1) tacke: 1.4., 1.5., 10% , u ovisnosti od poslovne zone u kojoj se
nalazi poslovni prostor;

1.3. zakupcima iz ¢lana 17. stav (1) tacke: 1.6, , 1.10. 1 1.11., 20%-100%, o cemu odluku donosi
Op¢insko vijece na prijedlog Komisije;

1.4. ostali zakupci iz ¢lana 17.stav (1) tacke: 1.9.,1.13., 1.14., 1.15., 1.16.,1 1.17. ove Odluke placaju
100% cijenu/m? poslovne zone u kojoj se nalazi poslovni prostor.

Clan 26.

Zakupci poslovnih prostora iz ¢lana 25. tacka 1.1, izuzetno u ulici Ferhadija, placaju
zakupninu, minimum u iznosu od 10% polazne cijene zakupa po 1 m2 utvrdene ovom Odlukom, u
toj zoni.

Clan 27.

(1)Na prijedlog Komisije, Opc¢insko vijeCe moZe utvrditi niZi iznos zakupnine od one
utvrdene u ¢lanu 22. ove Odluke.

(2) Zakupac mora podnijeti obrazloZen zahtjev za utvrdivanje niZeg iznosa zakupnine od
one utvrdene u C¢lanu 22. ove Odluke, Komisiji, nakon ¢ega Opcinsko vije¢e donosi odluku na
prijedlog Komisije.

(3) U izvanrednim situacijama Op¢insko vijece, na prijedlog Komisije, moze donijeti

odluku o smanjenju zakupnine za odredene prostore, na odredeni vremenski period.

Vremenski period ne mozZe biti duzi od 12 mjeseci.

Clan 28.

(1) Iznos zakupnine za poslovne prostore koji su dodjeljeni po osnovu izdvojenog javnog
oglasa, prije stupanja na snagu ove Odluke, javnog oglasa iz ¢lana 9. ove Odluke, neposredne
dodjele iz Clana 6. stav (3), na zahtjev zakupca, umanjuje se po osnovu doprinosa u oruzanoj borbi
1 po drugim osnovama, kako slijedi:

1.1 60% ratnim vojnim invalidima sa invaliditetom od 100 % te nosiocima najve¢ih ratnih



odlikovanja u skladu sa zakonom ;
1.2. 55 % RVI sa invaliditetom od 70 — 100%,
1.3. 50 % supruzi, odnosno djeci Sehida i poginulih boraca, bez obzira na odredbe Zakona o
pravima branilaca i ¢lanova njihovih porodica, koji je djeci Sehida i poginulih boraca ogranicio
vrijeme njihove novcane naknade i RVI od 50 do 70% invaliditeta;
1.4. 45% roditeljima Sehida koji su Zivjeli u zajednickom domacinstvu 1 RVI do 50% invaliditeta;
1.5. 40 % ucesnicima pripreme otpora koji taj status imaju u skladu sa zakonom;
1.6. 0,90% za svaki mjesec ucesSca, pripadnicima oruzanih snaga od 8. aprila 1992. godine, sa
najmanje 24 mjeseca uces¢a u Armiji R BiH i MUP-u;
1.7. 0,80% za svaki mjesec uceSca ostalim pripadnicima sa najmanje 12 mjeseci uces¢a u Armiji
BiH i MUP-u;
1.8. Samo jedan clan porodice, odnosno jedan zakupac u porodici, moze koristiti popuste kao ¢lan
porodice Sehida odnosno poginulog borca. Prioritet po ovom osnovu se utvrduje: jedno dijete,
roditelj, supruznik, ostali.

(2) Popusti iz stava (1) ovog ¢lana, mogu se koristiti samo jedanput i jedan ¢lan uze
porodice. Pod ¢lanom uZe porodice smatraju se brac¢ni drug, roditelji i djeca.

(3) Pravo na povlasticu iz ovog ¢lana imaju i demobilisani borci Armije R BiH, MUP-a,
lica €iji su vlasnici ¢lanovi porodica koja pripadaju naprijed navedenim kategorijama lica, a cijena
zakupa je izlicitirana u postupku dodjele poslovnih prostora.

(4) Zakupac je duzan priloziti odgovarajuce rjeSenje izdato od nadleznog organa o
utvrdenom invaliditetu, kao i drugi dokument ili potvrdu izdatu od strane nadleZznog organa, u svrhu
ostvarivanja popusta iz stava (1) ovog ¢lana.

Clan 29.

(1) Utvrdeni nivo zakupnine, iz ¢lana 22. ove Odluke, umanjuje se za 30 do 50% za
poslovne prostore koji se nalaze u pasazima, dvoriStima, kancelarijske prostore na spratu, o cemu
odlucuje Komisija, odnosno za 50 % za poslovne prostore koji se nalaze u suterenskim i
podrumskim prostorima, skladista, i galerije.

(2) Zakupnina za koriStenje garaza iznosi najmanje 10,00 KM po m2.

(3) Op¢inski poslovni prostor, sa popustima, ne moze biti dodijeljen licu koje ve¢ ima
Opc¢inski poslovni prostor u zakupu.

Clan 30.

Maksimalno umanjenje zakupnine po svim osnovama iz ove Odluke, koje se moze priznati
zakupcu, iznosi 50 %, izuzev zakupaca iz ¢lana 17. 1 28. Ove Odluke.

IV -PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 31.

(1) Zakupac je duzan da koristi prostor za djelatnost koja je naznacena u ugovoru o zakupu
poslovnog prostora.

(2) Zakupac je duzan dati garanciju o pla¢anju zakupnine najmanje u iznosu jednogodisnje
zakupnine.

(3) Garancija se obezbjeduje na jedan od sljede¢ih nacina:
Garancija se obezbjeduje na jedan od sljedecih nacina:



3.1. Za pravna lica, osim udruZenja, garancija podrazumijeva plateznu i neopozivu bankovnu
garanciju korisnika Opc¢ine Stari Grad Sarajevo izdatu za raCun zakupca , s klauzulom “bez
prigovora” ili mjenicu koja moze biti:

a) Li¢na (akceptirana i trasirana na vlastito ime);
b)Trasirana (akceptirana i trasirana na drugo pravno lice) i
¢)Mjenica mora biti avalirana od strane banke ili obezbijedena bankarskim akceptom

3.2. Za fizicka lica garancija podrazumijeva dvije mjenice uz dvojicu validnih avalista (Ziranata).
3.2.1. Garancija se moZe obezbijediti 1 upisom hipoteke u iznosu jednogodisnje zakupnine sa PDV-
om.

3.2.2. Garancija se moze obezbijediti 1 bankarskom garancijom,a u skladu sa ¢lanom 31. tacka 3.1.
3.2.3. Garancija se moZe obezbijediti kao trasirana na pravno lice sa avalom ili akceptom banke.”

(4) Garancija iz stava 2. ovog Clana, ne ulazi u izmirenje obaveza zakupa za poslovni
prostor.

(5) Zakupci poslovnih prostora duzni su plac¢ati zakupninu u skladu sa odredbama ugovora o
zakupu .

(6) Zakupnina se placa unaprijed za tekuci mjesec do petog u mjesecu.

(7) Zakupci su duzni plac¢ati zakupninu na transakcijski ra¢un Opéine ili na blagajni Opcine,
o ¢emu se vodi posebna evidencija.

(8) Tri neplacene zakupnine su uslov za jednostrani raskid ugovora od strane Opéine i
pokretanje sudskog postupka. Prije jednostranog raskida ugovora i pokretanje sudskog postupka
Op¢ina ¢e poslati opomenu zakupcu i zatraZiti izmirivanje potrazivanja u roku od 15 dana.

(9) Odredbe stava (1) ovog Clana primjenjivat ¢e se za buduce zakupce poslovnih prostora,
kao 1 za stare zakupce prilikom produZenja ugovora o zakupu, osim zakupaca iz ¢lana 24. ove
Odluke.

Clan 32.

(1) Zakupac treba da izvrsi osiguranje poslovnog prostora od osnovnih rizika vinkuliranom
policom u korist Op¢ine Stari Grad Sarajevo koja nema franSiznog ucesca u eventualno nastaloj Steti.

(2) Zakupac je duzan da potpiSe izjavu o solidarnom podmirenju buducih nov€anih obaveza
po osnovu ustupanja ugovora o snadbjevanju energetima, elektri¢cnom energijom, plinom i vodom.

(3) Ukoliko se poslovni prostor nalazi u stambeno-poslovnoj zgradi zakupac je duzan
zakljuciti ugovor sa upraviteljem zgrade i placati naknadu za redovno odrzavanje zajednickih
dijelova zgrada 1 prostorija,odvoz smeca i drugih naknada , u skladu sa zakonom.

(4) Zakupac je duzan da placa porez na dodatnu vrijednost (PDV), na utvrdeni iznos
zakupnine.

(5) Zakupac je duzan da u objektu posjedovati ispavan vatrogasni aparat, koji ¢e obezbjediti
Op¢ina.

Clan 33.

(1) Zakupac ne mozZe poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup ili koristiti
kao svoje ucesc¢e po osnovu ugovora o poslovno-tehnickoj ili drugim oblicima saradnje sa drugim
pravnim 1 fizickim licima.

(2) Izuzetno od stava (1) ovog ¢lana, Op¢insko vijece, na prijedlog Komisije, moze dati
saglasnost da se prostor koristi kao vlastito u¢esée po osnovu ugovora o poslovno-
tehnickoj saradnji. Zahtjev za saglasnost Opcinskog vije¢a podnosi se komisiji sa
priloZenim prijedlogom ugovora o poslovno tehnickoj saradnji nakon ¢ega Opcinsko
vije¢e donosi odluku.



(3) Svi zakupci, za koje Opcinsko vijece Stari Grad Sarajevo donese Odluku o koristenju
poslovnog prostora kao vlastito uces¢e po osnovu ugovora o poslovno-tehnickoj saradnji, duzni su
placati punu cijenu zakupa, bez ikakvih povlastica predvidenih ovom Odlukom.

Clan 34.

(1) Ugovori o zakupu poslovnih prostora zaklju¢uju se na period od godinu dana sa
mogucnoscu produzenja u skladu sa Zakonom.

(2) Produzenje ugovora vrsi se najmanje mjesec dana prije njegovog isteka, pod uslovom da
zakupac redovno izmiruje mjesecnu zakupninu ili ima potpisan ugovor o reprogramu duga sa
op¢inom 1 prostor koristi u skladu sa ugovorom.

(3) Ako se na vrijeme ne produZzi ugovor o zakupu,krivicom zakupca, zakupcu se urucuje
pismena opomena pred raskid ugovora sa rokom za izmirenje duga i pokrec¢e sudski postupak o
eventualnom dugu i o vra¢anju poslovnog prostora Op¢ini.

4) Ugovori zakljuceni sa Opcinom na neodredeno vrijeme i dalje ostaju na snazi u

pogledu roka na koji su zakljuceni.

Clan 35.

(1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucuje Op¢inski nacelnik na osnovu odredaba
ove Odluke.

(2) U postupku zakljucivanja ugovora o zakupu obavezno se pribavlja misljenje Opc¢inskog
pravobranilastva.

V- PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU
Clan 36.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje:
- na osnovu raskida ugovora — otkaza ugovora,
- na osnovu sporazuma ugovornih strana,
- u slucaju da je poslovni prostor potreban zakupodavcu radi uskladjivanja namjene pojedinih
poslovnih prostora sa potrebom razvoja Opcine, s tim da se zakupcu obezbijedi drugi adekvatan
zamjenski prostor,
- u slucaju izgradnje nove poslovne zgrade ili poslovnog prostora, uz obavezu da se zakupcu
obezbijedi adekvatan zamjenski poslovni prostor, uz uslov da je izmirio sve obaveze za zakupninu i
rezijske troSkove koriStenog poslovnog prostora.
- u slucaju potrebe za rusenje poslovne zgrade ili poslovnog prostora i proglasenja ruSevnim, u tom
slu¢aju Opc¢ina obezbjeduje adekvatan zamjenski poslovni prostor, uz uslov da je zakupac izmirio
sve obaveze za zakupninu i reZijske troSkove koriStenog poslovnog prostora.
- u slucaju da zakupac izvrSi promjenu djelatnosti suprotno odredbama ugovora o zakupu bez
odobrenja zakupodavca.

Clan 37.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom vremena na koji je zakljucen,
odnosno na nacin 1 pod uslovima propisanim odredbama Zakona .

Clan 38.



Pored zakonom predvidenih slucajeva, Opcinski nacelnik moZe, jednostrano, raskinuti
ugovor o zakupu poslovnih prostora iz slijedec¢ih razloga:

1.1. ako zakupac ne plati dospjelu zakupninu u roku propisanom zakonom;
1.2. ako zakupac koristi poslovni prostor suprotno namjeni odredenoj ugovorom, odnosno ako
poslovni prostor da u podzakup;
1.3. ako zakupac koristi poslovni prostor u svrhe protivne ugovoru i programu na osnovu kojih mu
je dodjeljen poslovni prostor;
1.4. ako zakupac, u roku od tri mjeseca, bez opravdanih razloga ne otpo¢ne obavljati djelatnost,
odnosno ne stavi poslovni prostor u funkciju, izuzev ako je dobio saglasnost Nacelnika, za
produZenje ovog roka.
1.5 ako zakupac, bez opravdanih razloga, prestane koristiti poslovni prostor duZze od dva mjeseca;
1.6 ako zakupac izgubi pravo na obavljanje djelatnosti iz zakonom predvidjenih razloga;
1.7. ako zakupac ne ispuni uslove odredne ¢lanom 31., 32. 1 33. ove Odluke.

(2) Otkazni rok je 30 dana.

(3) Kada se ispune uslovi iz stava (1) tacka 1.1. ovog ¢lana, rjeSenje o obavljanju djelatnosti
prestaje da vazi po sili zakona, o ¢emu Sluzba za privredu i finansije donosi rjesenje po sluzbenoj
duzZnosti."

Clan 39.

(1) Op¢ina, kao zakupodava, ¢e vrsiti iseljenje zakupaca iz poslovnih prostora, putem Komisije koju
je imenovao Opc¢inski Nacelnik rjesenjem br.01-05-4-1614/15 od 04.11.2015.godine, pod uslovima
1 na nacin kako je propisano u ¢lanu 29. stav 1. Zakona o izmjenama Zakona o preuzimanju,
izmjenama 1 dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija (“Sluzbene novine
Kantona Sarajevo” broj 14/97, 29/09 1 40/15).

(2) Poslovni prostori iz kojih su zakupci iseljenji shodno stavu (1) ovog ¢lana dodijeljivati ¢e se
putem javnog oglasa u skladu sa clanom 7. ove Odluke.

(3) Zakupci iz stava (1) ovog ¢lana imati ¢e mogucénost za reprogram duga o cemu ¢e biti pismeno
obavijesteni od strane Komisije iz stava (1) ovog ¢lana.

(4) Komisija koju je imenovao Opcinski Nacelnik  rjeSenjem br.01-05-4-1614/15 od
04.11.2015.godine ¢e Poslovnikom o radu propisati 1 utvrditi detaljan rad Komisije 1 proceduru i
postupak provodenja iseljenja. Na Poslovnik Komisije saglasnost daje Opc¢inski Nacelnik.

VI POSEBNE ODREDBE — LICNO ULAGANJE ZAKUPACA

Clan 40.

(1) Zakupac ima pravo na naknadu sredstava, povrat sredstava, odnosno na kompenzaciju sa
zakupninom ulozenih sredstva ukoliko dobije odobrenje od strane Opcine za rekonstrukeiju ili
dogradnju ili nadzidivanje ili promjene namjene gradevine, ili sanacije, za poslovni prostor koji je
od strane Opc¢inske Komisije za procjenu stepena ruSevnosti - devastiranosti poslovnog prostora i
priznavanja vlastitih ulaganja zakupca u poslovne prostore Op¢ine (u daljem tekstu: Komisija koju
imenuje Op¢inski nacelnik) proglasen da je devastiran, ruSevan preko 65%.

(2) Poslovnikom o radu Komisije, koju imenuje Op¢inski nacelnik, detaljnije ¢e se propisati



nacin rada Komisije. Na Poslovnik o radu Komisije saglasnost daje Op¢inski nacelnik.

(3) Zakupac nema pravo na naknadu sredstava, povrat vlastitih uloZenih sredstava,
odnosno na kompenzaciju sa zakupninom ulozenih sredstva ukoliko je poslovni prostor, koji je od
strane Komisije koju imenuje Nacelnik, proglasen da je devastiran, ruSevan ispod 65%.

Clan 41.
Za realizaciju prava iz Clana 40. ove Odluke, zakupac je duzan da ispuni sljedece uslove :

- podnijeti zahtjev Sluzbi za privredu i finansije za nacelnu saglasnost na radove koje namjerava
izvoditi sa kratkim opisom poslova, a Komisija koju imenuje Op¢inski nacelnik izvrSi¢e procjenu
da li je poslovni prostor devastiran vise ili manje od 65%;

- nakon dobivenog nalaza Komisije koju imenuje Op¢inski nacelnik, o stepenu devastiranosti-
ruSevnosti poslovnog prostora, zakupac ¢e saciniti projekat za izvodenje radova,predmjer i
predracun radova;

- zahtjev za rekonstrukciju, dogradnju, nadzidivanje, promjenu namjene gradevine, sanaciju
(elementarne nepogode, kliziSta, tehnicke katastrofe, ratna dejstva), zakupac ¢e podnijeti Sluzbi za
privredu 1 finansije u kojem ¢e priloziti projekt izvodenje grubih gradevinskih radova neophodnih
za stavljanje poslovnog prostora u funkciju, sa predracunom radova, koji Sluzba za privredu i
finansije dostavlja Opcinskom pravobranilastvu, a radi pokretanja odgovaraju¢ih postupaka u
skladu sa Zakonom o prostornom uredenju;

- po izdavanju rjeSenja od strane Opcinske sluzbe za urbanizam o urbanisti¢koj saglasnosti i
odobrenja za gradenje, Komisija koju imenuje Opc¢inski nacelnik, ¢e iza¢i na lice mjesta i shodno
projektu 1 predraCunu utvrditi potrebne grube gradevinske radove nephodne za stavljanje u funkciju
poslovnog prostora;

- uz ispunjenje uslova iz alineje 4. ovog ¢lana, zakupac ¢e dobiti odobrenje - saglasnost Op¢inskog
nacelnika ;

- zakupac je duzan u roku od tri (3) mjeseca zavrsiti radove, osim u slucaju vanrednih okolnosti,
kao $to su duzi vremenski period, dobivanja urbanisticke 1 gradevinske dozvole, a za koju nije
stranka uzrokovala,svojim c¢injenjem, zatim dobivanje energetske saglasnosti, prikljucenja na
vodovodnu i kanalizacijonu mreZu.

- po zavrSetku radova duzan je podnijeti zahtjev Sluzbi za privredui finansije za izlazak Komisije uz
koji ¢e priloziti konacan obrac¢un radova odnosno uloZenih sredstava, a na osnovu predmjera radova
koji je sacinjen 1 ovjeren prije izvodenja radova, kao i1 kompletne dokumentavije u skladu sa
¢lanovima 66.-78. Zakona o prostornom uredenju ( “Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj
7/05).

- Komisija koju imenuje Op¢inski nacelnik, ¢e poslije pregleda, a shodno Odluci o kriterijima za
utvrdivanje visine ulozenih sredstava u grube gradevinske radove neophodne za stavljanje
poslovnog prostora u funkciju izvrsiti kontrolu kona¢nog obracuna radova, te eventualno korigovati
iznos ulaganja i ovjeriti kona¢ni obracun radova;

- troskovi luksuznih radova 1 teku¢eg odrzavanja i¢i ¢e na teret zakupca;

- da posjeduje rjesenje za djelatnost koja se fakti¢ki obavlja u poslovnom prostoru.

Clan 42.
UloZena li¢na sredstva zakupca biti ¢e priznata od strane Komisije koju imenuje Opc¢inski

nacelnik, u visini do 60% od konacnog obracuna radova neophodnih za stavljanje u funkciju
poslovnog prostora.

Clan 43.



(1) UloZena li¢na sredstva zakupca u poslovni prostor Opcine, ¢e se priznati samo ako isti
ima nalaz ovlasStenog sudskog vjeStaka gradevinske struke ili Op¢inske sluzbe koja je bila ovlastena
za tu procjenu, izraZzen kao finansijski nalaz .

(2) Finansijski izraZen nalaz je obracun izvedenih radova po vrstama gradevinskih radova
izrazen u jedinicama mjere 1 cijeni.

(3) Nalaz iz stava (2) ovog ¢lana, korigovati ¢e Komisija koju imenuje Op¢inski nacelnik za
sve vrste radova koji nisu u skladu sa Odlukom o kriterijima za utvrdivanje visine uloZenih
sredstavau gube gradevinske radove neophodne za stavljanje poslovnog prostora u funkciju br.02-
49-931/10 od 25.02.2010.godine.

(4) Na osnovu korigovanog nalaza iz stava (3) ovog clana, Op¢inski nacelnik moze putem
Sluzbe za privredu priznati sredstva u visini do 60%, kao li¢na ulaganja zakupca u poslovni prostor.

Clan 44.

(1) Priznata, li¢na ulaganja zakupaca u poslovne prostore Opcine ( Clan 42. i ¢lan 43. ove
Odluke), direktno ¢e priznati (direktna kompenzacija) i kompenzirati sa eventualnim dugom
zakupca po osnovu nepla¢ene zaostale zakupnine i to odgovarajuci dio na zakupnine 1 odgovarajuci
dio na porez na dodatnu vrijednost (PDV).

(2) Zakupcu se dostavlja Odluka o kompenzaciji u smislu stava (1) ovog ¢lana 1 zahtijeva od
zakupca ispostavljanje fakture - raCuna prema Opcini, ukoliko su obveznici poreza na dodatnu
vrijednost (PDV) za iznos priznatog li¢nog ulaganja 1 to izrazen kroz zakup 1 PDV.

Clan 45.

Ukoliko zakupac 1 dalje ostaje u obavezi prema Op¢ini, preostali dug ¢e se rjeSiti otplatom
na odgodeno plac¢anje shodno Zakljucku Op¢inskog vijeca br.02-49-578/09 od 02.12.2009. godine.

Clan 46.

(1) Ukoliko zakupac, po priznavanju licnog ulaganja i direktnom kompenzacijom sa
eventualnim dugom, izmiri sve svoje obaveze za dotadasnju zakupninu - razliku preostalog li€énog
ulaganja ¢e namiriti kompenzacijom sa budu¢om zakupninom, tako $to ¢e 40% mjese¢ne zakupnine
namirivati iz priznatog ulaganja, koja se nije kompenzirala sa dotadaSnjom zakupninom u poslovni
prostor, sve dok u cijelosti ne kompenzira svoja ulaganja u poslovni prostor Op¢ine, a preostali dio
od 60% obaveze za mjesecnu zakupninu, duzan je placati redovno.

(2) Odredbe stava (1) ovog ¢lana Ce biti precizirane Aneksom ugovora o zakupu poslovnog
prostora.

(3) Duzina vremena koja je potrebna za priznavanje ukupnog li¢cnog ulaganja zakupca u
poslovni prostor, poslije direktne kompenzacije, odrediti ¢e se na koje ¢e vrijeme potpisati sljedeci
Ugovor o zakupu poslovnog prostora.

Clan 47.

Priznavanje li¢nog ulaganja za zakupce koji imaju nalaz sudskog vjeStaka gradevinske
struke, a koji nije finansijski izrazen kao obracun izvedenih radova u jedinicama mjere 1 cijena
priznace se tako $to ¢e se prosje¢na konacna gradevinska cijena 1m2 korisne povrsine stambenog —
poslovnog prostora na teritoriji Op¢ine, izgradenog u prethodnoj godini, pomnoziti sa 20% 1 brojem
m2 poslovnog prostora koji je definisan Ugovorom o zakupu poslovnog prostora izmedu
zakupodavca 1 zakupca.

Clan 48.



Li¢no ulaganje zakupca u poslovni prostor ¢e se priznati na nacin kako je to propisano
odredbama ¢lana od 42. do 47. ove Odluke.

VII- REGISTAR POSLOVNIH ZGRADA I PROSTORA
Clan 49.

Sluzba za privredu i finansije vodi registar poslovnih zgrada i prostora kojima raspolaze
Opc¢ina Stari Grad Sarajevo.

Clan 50.

Registar poslovnih zgrada 1 prostora kojima raspolaze Op¢ina Stari Grad Sarajevo sadrzi
sljedece podatke:

- adresu poslovnog prostora,

- broj kvadratnih metara prostora,

- zona u kojoj se nalazi poslovnih prostora,

- da li je poslovni prostor izdat u zakupu,

- ukoliko je prostor izdat u zakup, ime pravnog ili fizickog lica kojem je prostor izdat,

- ukoliko je prostor izdat u zakup, cijenu zakupnine koju zakupac pla¢a Op¢ini,

- ukoliko je prostor izdat u zakup, nacin izdavanja prostora zakupcu (komercijalni javni poziv,
1zvojeni javnu poziv, neposredna dodjela, isplata duga bivSeg vlasnika),

- ukoliko prostor nije izdat, treba biti upisan podatak da li je prostor pod dugom bivSeg zakupca,
- ukoliko prostor nije izdat, treba biti upisan podatak da li je prostor bio dva puta uzastopno na
javnom pozivu ili ne, osim za one poslovne postore koji su izdati u perodu od 1966. godine do
1991. godine.

Clan 51.

(1) Registar poslovnih zgrada i prostora kojima raspolaze Op¢ina iz ¢lana 49. 1 50. ove
Odluke, mora biti javno dostupan i stalno objavljen na web stranici Op¢ine.

(2) Sluzba za privredu i finansijeje duZzna unijeti promjene u registar, u roku od 3 dana od
dana nastupanja promjena u podacima o poslovnom prostoru .

Clan 52.

(1)Sluzba za privredu i finansije je duzna u roku od 45 dana, od dana stupanja na snagu ove
Odluke, sastaviti 1 objaviti Registar poslovnih zgrada i prostora kojima raspolaze Opc¢ine Stari Grad
Sarajevo

(2) Sluzba za privredu i finansije je duzna svaki poslovni prostor obiljeziti na ulaznim
vratima plo¢icom dimenzija 15x10 cm koja sadrZzi grb i ime Op¢ine i registarski broj prostora.

VIII- RASPORED POSLOVNIH DJELATNOSTI

Clan 53.



(1)Podrucje Opcine na kojem se obavljaju poslovne djelatnosti podjeljeno je na kategorije 1 to:

A kategorija
B kategorija
C kategorija
D kategorija
Clan 54.

(1) U ulici Ferhadija (A kategorija) mogu se obavljati slijedece djelatnosti:

a) bankarsko-finansijske, osiguravajuce i intelektualne usluge-agencije, turisticke agencije;
b) predstavniStva inozemni firmi od interesa za Op¢inu (o ¢emu odlucuje Op¢insko vijece na
prijedlog op¢inskog nacelnika);
c) apotekarska djelatnost i saloni za uljepSavanje;
d) privatna praksa iz oblasti op¢e i specijalisticke primarne zdravstvene zastite (u podrumima,
pasazima i spratovima zgrada);
e) umjetnicke galerije-ateljei;
f) opticarska djelatnost;
g) trgovina na malo jednom ili skupinom srodnih proizvoda i to:
1) trgovina na malo slatkiSima (slatki butik);
h) trgovina na malo u specijaliziranim prodavnicama
1)odjevnim predmetima, obu¢om 1 koznim proizvodima;
2)satovima,nakitom,antikvitetima;
3)kozmetickim proizvodima;
4)trgovina na malo racunarima, posebnim softverima i telekomunikacijskom opremom
S)audio 1 video opremom i RTV aparatima,;
1) ugostiteljska djelatnost iz skupine “restorani” i “barovi”: restoran, zdravljak (mlijecni
restoran), konoba, pizzerija,caffe bar 1 caffe slasticarna,
j) poslovnice klasi¢nih i posebnih igara na sre¢u

(2) Poslovne prostorije koje se po popisnom krugu zgrade, navedenom u obrascu sa podacima o
poslovnom prostoru, vode u poprecnim ulicama , a kod kojih je ulaz u poslovni prostor iz ulice
Ferhadija, smatra se da se nalaze u Ulici Ferhadija.

(3) Promjena pozicije ulaza u poslovni prostor ne moze se izvrSiti bez saglasnosti nadlezne opc¢inske
Sluzbe ili nadleZznog Ministarstva.

Clan 55.
(1) B kategorija obuhvata slijedece ulice:

Kvadrant XII, Strosmajerova, Sara¢i, Trg Fra Grge Marti¢a, Bas¢arsijski trg/Ulica Ba$arsija, Trg
Alije Izetbegovica, Gazivhusrevbegova (od raskrsnice ulice Zelenih beretki do raskrsnica ulica
Ferhadija 1 Saraci-slatko ¢oSe), Bravadziluk, Zelenih bretki (od raskrsnice ulice Obala Kulina Bana
do raskrsnice ulice ulica Cumurija - Strosmajerova), Saliha H. Muvekita, Gajev Trg, M.M.
Baseskije (od Katedrale do Gajevog Trga-Trznice);

(2) Poslovne prostorije koje se po popisnom krugu zgrade, navedenom u obrascu sa podacima o
poslovnom prostoru, vode u poprecnim ulicama , a kod kojih je ulaz u poslovni prostor iz ulica
navedenih u stavu 1. ovog ¢lana, smatra se da se nalaze u B kategoriji.

(3) Promjena pozicije ulaza u poslovni prostor ne moze se izvrsiti bez saglasnosti nadlezne op¢inske
Sluzbe ili nadleznog Ministarstva.



Clan 56.

(1) U B kategoriji mogu se obavljati sve djelatnosti iz ¢lana 54. ove Odluke, kao 1 slijedece
djelatnosti:
a) optiCarska, frizerska, krojacka, fotografska, sahacijska, zlatarsko-filigranska, graverska
b) servisne usluge, opravke;
¢) video i internet klubovi;
d) trgovina na malo u specijaliziranim prodavnicama:
1) pretezno hranom, pi¢ima i duhanskim proizvodima;
2) trgovina na malo kruhom, pecivom, kola¢ima i tjesteninama;
3) trgovina na malo farmaceutskim, medicinskim, kozmetickim 1 toaletnim proizvodima;
4) keramickim, staklenim i porculanskim ukrasnim predmetima;
5) trgovina na malo knjigama, novinama, ¢asopisima, papirnatom robom i pisa¢im priborom;
6) trgovina na malo uredskom robom i ra¢unarima;
7) trgovina na malo namjestajem (kataloSka prodaja);
8) trgovina na malo opremom za rasvjetu i ku¢anskim predmetima, trgovina na malo
poljoprivrednim masinama,;
9) trgovina na malo igrama 1 igrackama;
10) trgovina na malo cvije¢em,;

e) ugostiteljska djelatnost iz skupine “restorani” i1 “barovi”: restoran, zdravljak (mlijecni
restoran), konoba, pizzerija,caffe bar i caffe slastiarna, hoteli, preno¢ista - “hosteli”

f) poslovnice klasi¢nih i posebnih igara na srecu

(2) Izuzetno od odredaba stava 1. ovog ¢lana u ulici Saraci, cijelom duzinom mogu se obavljati
isklju¢ivo sljedece djelatnosti: sve vrste tradicionalnih zanatskih djelatnosti (osim zanata
metalske i1 drvne struke) te trgovina na malo odjevnim predmetima, obu¢om i koznim
proizvodima, satovima i nakitom, kozmetickim proizvodima, trgovina na malo suvenirima,
rukotvorinama i umjetninama, trgovina na malo antikvitetima i trgovina na malo cvijecem,
ugostiteljska djelatnost iz skupine “restorani”: restoran i1 iz skupine “barovi”: Caffe
slasti¢arna i1 bosanska kafana, te prodaja ostalih neprehrambenih proizvoda-pecenjarska
djelatnost.

(3) Pored djelatnosti navedenih u stavu (1) 1 (2) ovog ¢lana u ulici M.M.Baseskije (od
Katedrale do Gajevog Trga-Trznice) moze se obavljati i trgovina na malo mesom i mesnim
proizvodima, ribama, Skoljkama i rakovima, ugostiteljska djelatnost iz skupine “restorani’:
¢evabdZinica, as€inica i buregdZinica i fast food.

Clan 57.
(1) C kategorija obuhvata slijedece ulice:

Curéiluk Veliki, Kundurdziluk, Zelenih beretki (od raskrsnice ulica Cumurija - Strosmajerova do
ulice Branilaca Sarajeva), Abadziluk, Bazardzani, Besarina ¢ikma, Bistrik (od pocetka ulice do
raskrsnice sa ulicom Bakarevic¢a), Bravadziluk mali, Cumurija, Cizmedziluk, Culhan, Despica,
Dulagina, Edhema Mulabdi¢a, Hadzidamjanova, Hala¢i, Hadziristica, Gazihusrefbegova (od
raskrsnuce ulica Ferhadija 1 Saraci - Slatko coSe do raskrsnice sa ulicom M.M.BasSeskija), Jankovica
¢ikma, Jaroslava Cernija, Jeli¢a, Kazandziluk, Kazazi, Koturova, Kujundziluk, Luledzina, Mula
Mustafe Baseskije (od Bascarsije poprecnom linijom iz pravca BaSc¢arsija do Katedrale), Mudzeleti
mali, MudZeleti veliki, Nize banje, Obala Kulina bana,Pehlivanusa (desnom stranom do Muzicke
Skole, a lijevom stranom do ulice Petrakijina), Prote Bakovica, Safvet-bega Basagi¢a do ulice Patke



1 ulica Sagrdzije do broja 17, Sime Milutinovica Sarajlije, Tabaci, Trgovke, Velika avlija, Vladislava
Skari¢a 1 Asciluk;

(2)Poslovne prostorije koje se po popisnom krugu zgrade, navedenom u obrascu sa podacima o
poslovnom prostoru, vode u poprecnim ulicama , a kod kojih je ulaz u poslovni prostor iz ulica
navedenih u stavu 1. ovog ¢lana, smatra se da se nalaze u C kategoriji.
(3) Promjena pozicije ulaza u poslovni prostor ne moze se izvrsiti bez saglasnosti nadlezne opc¢inske
Sluzbe ili nadleznog Ministarstva.

Clan 58.

U C kategoriji mogu se obavljati sve djelatnosti iz ¢lana 54. i ¢lana 56. ove Odluke kao i sljedece
djelatnosti: trgovina na malo vofem 1 povréem, ugostiteljska djelatnost iz skupine “restorani’:
¢evabdzinica, ascinica i buregdzinica i fast food, te iz skupine “barovi”: bosanska kafana, te sve vrste
zanatskih  djelatnosti osim: vulkanizerske, automehanicCarske, autolakirerske, autolimarske,
kamenoklesarske 1 sli¢nih djelatnosti koje mogu biti potecijalni izvor buke ili su protivne
ustanovljenim ekoloSkim standardima.

Clan 59.
D kategorija obuhvata slijedece ulice:

Alifakovac, Avdage Sahinagi¢a, Bakarevi¢a, Bistrik (od raskrsnice sa ulicom Bakarevi¢a do kraja
ulice), Brodac, Curéiluk mali, Dzinina, Evlije Celebije, Franjevatka, Hamdije Kresevljakovica,
Halilbasica, Isevi¢a sokak, Iza gaja, Iza Hrida, Karpuzova, Kovaci, Kracule, Logavina, M. P.
Sokolovi¢a, M. C. Cati¢a, Mos¢anica, Mustafe Dovadzije,Mustajpasin Mejdan, Obala Isa-bega
Ishakovi¢a, Oprkanj, Patke, Petrakijina, Safvet-bega BaSagi¢a od ulice Patke, Sedrenik, Telali,
Telirovica, te ulice i dijelovi ulica koji nisu obuhvaceni predhodnim ¢lanovima a nalaze se na
podrucju Op¢ine.

Clan 60.

U ovoj kategoriji mogu se obavljati sve poslovne djelatnosti iz Clanova 54., 56. 1 58. ove Odluke 1 sve
druge poslovne djelatnosti koje su u skladu sa Zakonom i drugim propisima.

Clan 61.
Poslovne prostorije koje se nalaze na spratu u zgradama kolektivnog stanovanja, mogu se koristiti
samo za obavljanje administrativno-kancelarijskih, pravnih poslova, agencijskih djelatnosti, privatne
prakse iz oblasti opée 1 specijalisticke, primarne zdravstvene zastite, djelatnosti slobodnih
umjetnika,prenocista, hostela, te video klubovi.

Clan 62.
Izuzetno, Op¢inski nacelnik daje saglasnost za obavljanje djelatnosti u odredenoj kategoriji, a koje nisu

obuhvacene ovom Odlukom.

IX- KAZNENE ODREDBE

Clan 63.



(1) Svi zainteresovani gradani. ukoliko uoce nepridrZzavanje odredaba ove Odluke od strane
sluzbenih lica Op¢ine, mogu podinjeti Zalbu Komisiji za predstavke 1 zalbe Op¢inskog vije¢a Stari
Grad Sarajevo.

(2)Komisija, iz stava (1) ovoga Clana, ¢e uzeti u razmatranje i anonimne prijave i 0 njima
obavjestiti Opc¢insko vijece u vidu informacije.

X- PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 64.

(1) Zakupci poslovnih prostora koji imaju zaklju¢ene ugovore sa preduzecem "Sarajevostan"
na neodredeno vrijeme, duzni su u roku od 30 dana od stupanja na snagu ove Odluke da zakljuce
Ugovor o zakupu sa Op¢inom, u suprotnom ¢e se postupiti shodno ¢lanu 12. Zakona o preuzimanju
izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija (‘“Sluzbeni list SRBiH”, broj
14/97, 29/09 1 40/15),

(2) Ukoliko zakupac ne pristane na zakljucenje ugovora o zakupu, smatrace se bespravnim
korisnikom.

(3) Postupak iseljenja bespravnih korisnika iz stava 2 ovog clana, kao i korisnika koji bez
ikakvog pravnog osnova koriste op¢inski poslovni prostor u smislu ¢lana 12. Zakona o preuzimanju
izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija (‘“Sluzbeni list SRBiH”, broj
14/97, 29/09 1 40/15), sprovodi, izvrS8ava nadleZni Op¢inski ogran, po sluzbenoj duZnosti ili na
zahtjev Opc¢inskog pravobranilastva, a istovremeno se pokrec¢e sudski postupak za eventualnu
naplatu duga i zahtjev za iseljenje iz poslovnog objekta.

Clan 65.

Ugovori zaklju€eni sa Op¢inom Stari Grad Sarajevo, koji su u suprotnosti sa odredbama
ove Odluke, uskladit ¢e se sa istom u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ove Odluke.

Clan 66.
Visina ulozenih sredstava ne moZe mijenjati vlasnic¢ku strukturu poslovnog prostora
Clan 67.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o dodjeli u zakup poslovnih zgrada
1 poslovnih prostora Op¢ine Stari Grad Sarajevo-Precis¢eni tekst (“Sluzbene novine Kantona
Sarajevo”, broj 43/15) 1 Odluka o rasporedu poslovnih djelatnosti na podru¢ju Op¢ine Stari Grad
Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 2/07 1 32/11).

Clan 68.
Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo".

Broj: 02-49-
2015.godine
Sarajevo
PREDSJEDAVAJUCI
OPCINSKOG VIJECA STARI GRAD
SARAJEVO

Vedran Dodik dip.pravnik



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u clanu 25. Statuta Opc¢ine Stari Grad Sarajevo-
PreciSc¢eni tekst(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 20/13 ) i ¢lana 4. Zakona o preuzimanju,
izmjenama 1 dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo" broj 14/97, 29/09 1 40/15).

II1 RAZLOZI DONOSENJA

Skupstina Kantona Sarajevo na svojoj sjednici odrzanoj 07.10.2015.godine donijela je Zakona o
izmjenama Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i
poslovnih prostorija (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 14/97, 29/09 i 40/15), tako da je
potrebno da se te izmjene obuhvate novom Odlukom. Takode, ukazala se je potreba da se reguliSu i
druga pitanja davanja poslovnih prostora u zakup 1 placanja zakupnine, a u cilju optimalnog
upravljanja i raspolaganja na poslovnim prostorima.

Ovom Odlukom sada se reguliSe i1 raspored poslovnih djelatnosti na podrucju Op¢ine Stari Grad
Sarajevo, a Sto je do sada bilo regulisano posebnom Odlukom o rasporedu poslovnih djelatnosti na
podrucju Op¢ine Stari Grad Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 2/07 1 32/11).

III OBRAZLOZENJE PREDLOZENIH RJESENJA

Ovom Odlukom prvo se reguliSe postupak dodjele u zakup poslovnih prostora, a potom visina i1 nain
pla¢anja zakupnine, zatim prava i obaveze ugovornih strana, prestanak ugovora o zakupu, posebne
odredbe-li¢no ulaganje zakupaca, registar poslovnih zgrada i prostora, raspored poslovnih djelatnosti 1
kaznene odredbe.

U ¢lanu 10. stav (2) mijenja se visina zakupnine po 1 m2 (odnosi se na izdvojeni javni oglas iz ¢lana 9.),
obzirom da su u ¢lanu 22. predlozene nove visine zakupnine po kategorijama ulica propisanih ovom
Odlukom.

U ¢lanu 17. stav (1) tacka 1.8. sada glasi:

“ parlamentarnim politiCkim strankama za obavljanje osnovne djelatnosti u vlasti Opc¢ine Stari Grad
Sarajevo za aktuelni mandatni period;” , a do sada je bilo:

“ parlamentarnim politi¢kim strankama za obavljanje osnovne djelatnosti;.”

U ¢lanu 19. do sada je bilo predvideno da Op¢inski Nacelnik moze predloZiti Op¢inskom vije¢u, dodjelu u
zakup poslovnih prostora, neposredno, bez javnog oglasavanja, u cilju zastite tradicionalih 1 starih obrta, a
koji su navedeni u Uredbi o zastiti tradicionalnih i starih obrta (“Sluzbene novine F BiH”, broj 66/09,
38/10 1 16/12). Sada su u ¢lanu 23. tacno pobrojani tradicionalni i stari zanati-obrti.



Clan 21. dosadasnje Odluke, koji se odnosio na preuzimanje duga po sporazumu, u cjelosti se brise,
obzirom na donesne Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada
1 poslovnih prostorija (""Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj 14/97, 29/09 1 40/15), a koje su ugradene
u ovu Odluku.

U ¢lanu 22. predloZene su nove visine zakupnine po kategorijama ulica propisanih ovom Odlukom iz
razloga Sto se popusti iz Clana 28. sada odnose samo na izdvojeni javni oglas iz Clana 9. Odluke, te na
neposrednu dodjelu iz ¢lana 6. stav (3), odnosno na neposrednu dodjelu u sluc¢aju da se poslovni prostor ne
dodijeli nakon najmanje dva uzastopna javna oglasa.

Iz dosadasnjeg Clana 24. brisani su stavovi (2), (3) 1 (4), a koji su se odnosili na popuste zakupnine za
pojedine kategorije zakupaca.

Novim ¢lanom 24. sada se predvida da se zakupnina umanjuje do 50% od visine zakupnine za zakupce
koji obavljaju djelatnost navedenu u ¢lanu 23. ove Odluke.

Prema ¢lanu 30. maksimalno umanjenje zakupnine po svim osnovama iz Odluke, koje se moZe priznati
zakupcu iznosi 50%, izuzev zakupaca iz ¢lana 17. 1 28. ove Odluke, a do sada je bilo 70%.

U poglavlju V-prestanak ugovora o zakupu dodaje se novi ¢lan 39. sa stavovima (1), (2), (3) 1 (4). Ovim
¢lanom se u ovu Odluku ugraduju izmjene Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o
zakupu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj 14/97, 29/09 i
40/15) 1 propisuje se nacin na koji ¢e se sprovoditi zakonske odredbe, a $to je u skladu i1 sa Zakljuckom
Op¢inskog vijeca Stari Grad Sarajevo br.02-49-485/15 od 29.10.2015.godine.

U Odluci se dodaje poglavlje VIII kojim se reguliSe raspored poslovnih djelatnosti na podrucju Opcine
Stari Grad Sarajevo. U ovom poglavlju navedenu su kategorije u kojima se obavljaju poslovne djelatnosti,
ulice koje pripadaju tim kategorijama, te djelatnosti koje se mogu obavljati u navedenim kategorijama.
Prijedlog koji se sada daje utvrduje poloZaj poslovnih prostora koji se nalaze u ulici u jednoj kategoriji, a
ulaz im je iz ulice iz druge kategorije. Ovim se reguliSe stvarni polozaj poslovnih prostora, te shodno tome
odreduje se 1 visina zakupnine za taj poslovni prostor.

Clanom 65. predvida se da ée se ugovori zakljuéeni sa Opéinom Stari Grad Sarajevo, koji su u suprotnosti
sa odredbama ove Odluke, uskladit sa istom u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ove Odluke.

Stru¢na obrada: Predlagac:
Sluzba za privredu i finansije
Op¢inski Nacelnik
Ibrahim Hadzibajri¢, s.r.



