Na osnovu ¢lana 25.Statuta Opcine Stari Grad Sarajevo-Precisceni tekst (“Sluzbene novine
Kantona Sarajevo” broj 20/13 ) i ¢lana 4. Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona
o zakupu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj
14/97 1 29/09), Op¢insko vijece Stari Grad Sarajevo, na sjednici odrzanoj  marta 2014. godine
donijelo je

(PRIJEDLOG)

ODLUKU
O DODJELI U ZAKUP POSLOVNIH ZGRADA | POSLOVNIH PROSTORA
OPCINE STARI GRAD SARAJEVO

| - OPCE ODREDBE
Clan 1.

Odlukom o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih prostora Opc¢ine Stari Grad Sarajevo (u
daljem tekstu: Odluka ) utvrduju se kriteriji, uslovi, nacin i postupak dodjele u zakup poslovnih
zgrada i poslovnih prostora ( u daljem tekstu: poslovni prostori), zasnivanje, trajanje i prestanak
zakupa, visina, nacin placanja zakupnine i ostala pitanja iz odnosa zakupa poslovnih prostora, na
kojima pravo raspolaganja ima Op¢ina Stari Grad Sarajevo ( u daljem tekstu : Op¢ina).

Clan 2.
(1) Poslovnim prostorom koji se daje u zakup u smislu ove Odluke, smatra se jedna ili viSe
prostorija namijenjenih za vrSenje poslovnih djelatnosti koje, po pravilu, ¢ine gradevinsku
cjelinu, imaju zaseban glavni ulaz, bez obzira da li se nalaze u poslovnoj ili stambenoj zgradi, kao
i prostori koji se rekonstrukcijom mogu dovesti u funkciju, a nalaze se na teritoriji Op¢ine.
(2) Odredbe ove Odluke odnose se i na zakup garaza i skladista.

Clan 3.

Evidenciju, nadzor kao i administrativne, tehnicke, pravne i druge poslove vezane za zasnivanje,
trajanje 1 prestanak zakupa poslovnih prostora iz ¢l. 1. 1 2. ove Odluke, vr$i Sluzba za privredu.



Il - POSTUPAK DODJELE POSLOVNIH PROSTORA
Clan 4.

Poslovni prostori dodjeljuju se u zakup javnim oglasom ili neposrednom dodjelom na nacin
utvrden ovom Odlukom, za obavljanje poslovnih djelatnosti pravnih i fizickih lica, udruzenja
zanatlija i samostalnih obrtnika, drzavnih organa i organizacija i politi¢kih stranaka.

Clan 5.

(1) Poslovni prostori se koriste na osnovu Ugovora o zakupu koji se zakljucuje u skladu s
odredbama Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i
prostorija ("SI. Novine Kantona Sarajevo”, br.14/97 i 29/09 - u daljem tekstu: Zakon) i
odredbama ove Odluke.

(2) Izmjene postojeceg Ugovora o zakupu, kao i ostala prava i obaveze ugovornih strana, do
zaklju€enja novog Ugovora, reguliSu se aneksom Ugovora o zakupu.

Clan 6.

(1) Javni oglas za dodjelu u zakup poslovnih prostora objavljuje Opcinski nacelnik putem Sluzbe
za privredu.

(2) Javni oglas se objavljuje u sredstvima javnog informisanja, u najmanje dva glasila, na
oglasnoj tabli i web stranici Op¢ine.

(3) Ukoliko se poslovni prostor ne dodjeli nakon najmanje dva uzastopna javna oglasa, Komisija
za poslovne prostore Opc¢inskog vije¢a ¢e predloziti Op¢inskom nacelniku da izvr$i neposrednu
dodjelu tog poslovnog prostora uz saglasnost op¢inskog vijeca.

Clan 7.

Tekst javnog oglasa utvrduje Op¢inski nacelnik putem Sluzbe za privredu i on sadrzi:

- lokaciju gdje se poslovni prostor nalazi;

- povrsinu poslovnog prostora;

- stepen oStecenja poslovnog prostora;

- pocetni nivo zakupnine;

- zonu u kojoj se nalazi poslovni prostor;

- vremenski period za koji se traZi placanje zakupnine unaprijed;

- rjeSenje o upisu u sudski registar ili rjesenje o obavljanju samostalne djelatnosti (ovjerena kopija
koja nije starija od 6 mjeseci, za aplikante koji imaju poslovne prostore i koji imaju upis u sudski
registar ili rjeSenje o obavljanju samostalne djelatnosti.);

- potvrda nadleznog organa poreske uprave o izmirenim poreskim obavezama, odnosno da nije
poreski obveznik;

- djelatnost koja se u poslovnom prostoru moze obavljati;

-dokaz o ste¢enom zvanju-stru¢noj osposobljenosti za obavljanje djelatnosti;

- dokaze 0 izmirenim ugovorenim i drugim obavezama prema Op¢ini;



- obavezni iznos nov¢anog pologa u iznosu 3 mjesecne zakupnine - zone u kojoj je nalazi
poslovni prostor, tj.cijena iz javnog oglasa pomnozena povrsinom poslovnog prostora.

- Novcani polog se u sluc¢aju dodjele ne vra¢a ponudacu ukoliko isti odustane ili ne pristupi
potpisivanju Ugovora u predvidenom roku;

- izjavu da je ponudac spreman dati garanciju o placanju zakupnine u visini jednogodisnje
zakupnine, prilikom potpisivanja ugovora o zakupu;

- dokaz o otvorenom vlastitom racunu;

- ostale uslove koji se eventualno propisu javnim oglasom,;

- rok za podnosenje prijave na javni oglas.

Clan 8.

(1) Pismene prijave na javni oglas podnose se u zapecacenoj koverti sa Citko nazna¢enim
poslovnim prostorom, imenom i prezimenom, nazivom firme, adresom i brojem telefona
podnosioca ponude, u roku od 15 dana od dana objavljivanja.

(2) Koverta treba da sadrzi dvije koverte: jedna koverta sa elementima finansijske ponude, a
druga sa svim ostalim trazenim elementima ponude. Na obje koverte treba ¢itko napisati ime i
prezime, kao i naznaku poslovnog prostora na koji se aplicira. Na finansijskoj ponudi treba da
pise: "Finansijska ponuda", a na drugoj "Ostala dokumentacija".

(3) Svi podaci moraju biti ¢itko popunjeni, bez ispravki. Ponuda zakupnine po 1 m2 mora glasiti
na cijelu ili pola novcane jedinice valute Bosne i Hercegovine.

(4) Ponude se predaju putem poste ili licno putem protokola Op¢ine.
(5) Nepotpune i neblagovremene prijave se odbacuju i ne¢e se uzeti u razmatranje.

(6) Ponude koje su pristigle u Op¢inu evidentiraju se na¢inom prijema i tatnim vremenom
prijema u skladu sa propisima o kancelarijskom poslovanju.

Clan 9.
(1) Odredeni broj poslovnih prostora, na prijedlog Op¢inskog nacelnika, Komisija daje na
izdvojeni oglas za:
1.1. ¢lanove porodica Sehida i poginulih boraca;
1.2. ratne vojne invalide odbrambenog rata;
1.3. demobilisane borce Armije R BiH i MUP-3;
1.4. privredna druStva ¢iji su vlasnici lica iz ta¢. 1.1,1.2,1 1.3 ovog stava.
Na oglas mogu konkurisati lica navedena u stavu (1). ovog ¢lana, pod uslovom da ve¢ ne koriste
poslovne prostore na kojima pravo raspolaganja ima Op¢ina.



Clan 10.
(1) Prilikom razmatranja koja je ponuda, ucesnika oglasa iz ¢lana 9. ove Odluke, najpovoljnija,
vrednovanje ponude ¢e se vrsiti prema slijede¢im kriterijima i mjerilima:
1.1 Visina zakupnine za 1 KM po 1 mz2iznad pocetnog iznosa zakupnine 4 boda
1.2. Clanovi uze porodice $ehida i poginulih boraca 100 bodova
1.3. Procenat invaliditeta, za svaki procenat 1 bod
1.4. Vojna priznanja:
- Zlatni ljiljan 1 Zlatna policijska znacka 50 bodova
- vojna priznanja utvrdjena Zakonom i op¢inska
priznanja za doprinos u odbrani 30 bodova
1.5. Ucesnici pripreme otpora koji taj status imaju u skladu
sa zakonom. 30 bodova
1.6. Angazovanje borca u Armiji R BiH i MUP-u
za vrijeme agresije za svaki mjesec 1,5 bodova
1.7. Clanovi uze porodice, ukljuéujuéi i podnosioca ponude 5 bodova

(2) Visina zakupnine po 1 m2 iznosi:

2.1. ulica Ferhadija najniza 30,00 KM najvisa 100,00 KM
2.2. posebna poslovna zona ,

zgrada Kvadrant XII najniza 20,00 KM najvisa 88,00 KM
2.3. extra zona najniza 20,00 KM najvisa 70,00 KM

2.4. 1 zona najniza 12,00 KM najvisa 30,00 KM

2.5. 1l zona najniza 8,00 KM najvisa 20,00 KM

Clan 11.
(1) Kada se na isti javni oglas prijavi vise ¢lanova uze porodice njihovi bodovi se kumuliraju.
(2) Za svakog radno sposobnog, nezaposlenog ¢lana uze porodice, ukljucujuci podnosioca
ponude,

broj bodova iz ove tacke uvecava se za 5 bodova.

(3) Pod clanom uze porodice u smislu ove Odluke smatraju se bracni drug, roditelji i djeca, koji
zive u zajednickom domacinstvu sa podnosiocem ponude.

(4) U slucaju da se na izdvojeni javni oglas, a na isti poslovni prostor, prijave dva ili vise lica
zajedno, izuzev lica iz stava (1). ovog Clana, u obzir se uzima najveci broj bodova koje ima jedno
od tih lica, uCesnika javnog oglasa za taj poslovni prostor.

(5) Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda sa najve¢im brojem bodova.

(6) U slucaju da dva ponudaca imaju isti broj bodova, u prednosti je onaj ponudac koji je ponudio
vecu cijenu.



Clan 12.
(1) Otvaranje ponuda prispjelih na javni oglas vrsi Komisija za poslovne prostore Op¢inskog
Vijeca (u daljem tekstu: Komisija)

(2) O radu Komisije vodi se zapisnik

(3) Prilikom razmatranja ponuda Komisija ¢e prvo utvrditi koji uc¢esnici ispunjavaju uslove iz
javnog oglasa. Nakon toga ¢e se utvrditi visina ponudene zakupnine.

(4)Visina ponudene zakupnine kod komercijalnih javnih oglasa je opredjeljujuéi faktor prilikom
odlucivanja.Ucesnici komercijalnog javnog oglasa nakon stupanja na snagu ove Odluke nemaju
pravo na popuste utvrdene ovom Odlukom,izuzev umanjenja predvidenih ¢lanom 24. i ¢lanom
31. stav 1. ove Odluke.

Zakupci kojima je dodjeljen poslovni prostor putem komercijalnog javnog oglasa prije stupanja
na snagu ove Odluke imaju pravo koristiti popuste utvrdene ovom Odlukom.

(5) U slucaju da dva ili viSe ucesnika javnog oglasa ponude istu visinu zakupnine cijenit ¢e se
reference ponudaca, program rada - djelatnost, ponuda o generalnom zastupstvu istaknutih firmi.

Clan 13.

Postupak vrednovanja ponuda pristiglih na javni oglas utvrdit ¢e Komisija posebnim aktom.
Clan 14.

Odredbe c¢lana 12. stav (3), (4), 1 (5) ne primjenjuju se na izdvojeni oglas iz ¢lana 9. ove Odluke.
Clan 15.

(1) Ucesnik na javnom oglasu, kojem je dodjeljen poslovni prostor, te lice kojem je dodjeljen
prostor na drugi nacin propisan Odlukom, izuzev kada se radi o devastiranom poslovnom
prostoru preko 65%, duzan je da, u roku od petnaest dana od dana pravosnaznosti odluke o
dodjeli poslovnog prostora, zakljuci ugovor o zakupu poslovnog prostora sa Op¢inom, u
suprotnom odluka o dodjeli u zakup poslovnog prostora se stavlja van snage.

(2) Ukoliko ucesnik na javnom oglasu, kojem je dodjeljen poslovni prostor, odustane od
sklapanja ugovora, odnosno ne potpise ugovor u roku od 15 dana, Op¢inski Nacelnik moze
drugom aplikantu po istom javnom oglasu za taj poslovni prostor, ponuditi i neposredno dodjeliti
taj poslovni prostor, pod uslovima koje je dao prvi sa liste javnog oglasa. Ukoliko drugi aplikant
ne prihvati ponudu ponovo se raspisuje javni oglas.

(3) Novcani polog se ne vraca prvom sa liste javnog oglasa, ukoliko odustane od sklapanja
ugovora. Ostalim ucesnicima javnog oglasa nov¢ani polog se vraca.

Clan 16.

O zalbi protiv Odluke Komisije o dodjeli u zakup poslovnih prostorija odluc¢uje Drugostepena
stru¢na komisija Op¢ine.



Clan 17.
(1) Poslovni prostori se mogu dodijeliti neposredno, bez javnog oglasa slijede¢im korisnicima:
1.1. borackim udruzenjima;
1.2. vjerskim zajednicama;
1.3. klubovima vije¢nika koji ucestvuju u radu Op¢inskog vijeca;
1.4. humanitarnim organizacijama, javnim zdravstvenim ustanovama, ustanovama socijalne
zastite;
1.5. medunarodnim humanitarnim organizacijama za obavljanje osnovne djelatnosti;
1.6. udruzenjima od posebnog interesa za Bosnu i Hercegovinu, Federaciju BiH, Kanton
Sarajevo, Grad Sarajevo i Op¢inu (Sto se utvrduje u svakom konkretnom slucaju na prijedlog
radnih tijela Op¢inskog vijeca );
1.7. udruzenjima penzionera/umirovljenika;
1.8. parlamentarnim politickim strankama za obavljanje osnovne djelatnosti;
1.9. diplomatskim i konzularnim predstavnistvima za obavljanje osnovne djelatnosti;
1.10. privrednim subjektima iz gradova prijatelja Op¢ine po prijedlogu uprava tih gradova;
1.11. izvornom vlasniku poslovnog prostora,ako ima saglasnost svih subjekata iz prvog
nasljednog reda, ukoliko je poslovni prostor pasivan (prazan);
1.12. kada se radi o poslovnom prostoru u suvlasniStvu Op¢ine i drugog pravnog ili fizickog lica,
uz suglasnost svih subjekata iz prvog nasljednog reda, ukoliko je poslovni prostor pasivan
(prazan);
1.13. zakupcima koji moraju napustiti opéinski poslovni prostor na osnovu rjeSenja donesenog od
strane Opcine;
1.14. zakupcima koji moraju napustiti opéinski poslovni prostor na osnovu rjesenja o izgradnji,
na tom lokalitetu, drugog poslovnog prostora ili objekta Opcine;
1.15. zakupcima koji moraju napustiti opéinski poslovni prostor na osnovu rjeSenja o rusevnosti
prostora izdatog od strane nadleznog organa;
1.16. pravnom licu ¢iji je osnivac fizicko lice koje je zakupac poslovnog prostora i koje zbog
bolesti ne moze da nastavi sa daljim radom, a pravno lice ve¢ obavlja djelatnost u poslovnom
prostoru, uz saglasnost fizickog lica;
1.17. u cilju socijalnog zbrinjavanja uposlenih radnika, ukoliko privredno drustvo, zakupac
poslovnog prostora, ne iskazuje interes za dalje koriStenje poslovnog prostora.
1.18. Vije¢e mladih op¢ine Stari Grad i njegove Clanice

(2) Odluku iz stava (1) ovog ¢lana donosi Op¢insko vijece na prijedlog Komisije za poslovne
prostore uz saglasnost Op¢inskog Nacelnika.

(3) Prijedlog Komisije iz stava (2) ovog ¢lana sadrzi cijenu po 1 m?sa obrazlozenjem.



Clan 18.
(1) Na osnovu zahtjeva, Op¢inski nacelnik uz saglasnost Opcinskog Vije¢a moze neposredno
dodijeliti poslovni prostor, u slijede¢im slu¢ajevima:

- ako se, nakon smrti zakupca — poslodavca, ugovor zakljucuje i nastavlja obavljanje djelatnosti
od strane ¢lanova porodi¢nog domacinstva (djeca, bra¢ni drug, roditelji) ili sa suvlasnikom,
radnikom koji je u radnom odnosu preko tri godine sa dosadasnjim zakupcem pod uslovom da je
zakupnina u cjelosti izmirena, a uz prethodnu saglasnost ¢lanova porodi¢nog domacinstva;

- bra¢nom drugu ili djeci zakupca nakon njegovog odlaska u penziju, ili suvlasniku, radniku koji
je uradnom odnosu preko tri godine sa dosada$njim zakupcem, sa obavezom nastavljanja
djelatnosti zakupca, pod uslovom da je zakupnina u cjelosti izmirena, a uz prethodnu saglasnost
¢lanova porodi¢nog domacinstva;

- bra¢nom drugu ili djeci zakupca u slu¢aju nemogucnosti zakupca da dalje obavlja djelatnost
zbog karaktera invalidnosti ili drugog tezeg oblika bolesti kao §to je: hiruske intervencije na srcu i
mozgu, TBC, maligna oboljenja (karcinomi), infarkt (sr¢ani i mozdani), §to se dokazuje validnom
medicinskom dokumentacijom ili u drugim slu¢ajevima koji ¢e se rijeSavati pojedinacno, uz
pismenu saglasnost zakupca, pod uslovom da je zakupnina u cjelosti izmirena.

(2) U slu¢ajevima dodjele iz stava (1.) ovog ¢lana, Opc¢inski Nacelnik zakljucuje ugovor o zakupu
nakon $to Opc¢insko Vijece da saglasnost za neposrednu dodjelu.

Clan 19.

Op¢inski Nacelnik moZe predloziti Opéinskom vijecu, dodjelu u zakup poslovnih prostora,
neposredno, bez javnog oglasavanja, u cilju zastite tradicionalnih i starih obrta, a koji su navedeni
u Uredbi o zastiti tradicionalnih i starih obrta ( "SI. novine F BiH" broj 66/09, 38/10 i 16/12 ) i u
drugim sluc¢ajevima kada je to u interesu Bosne i Hercegovine Federacije Bosne i Hercegovine,
Kantona i Op¢ine.

Clan 20.

(1) U cilju obnove i dovodenja u poslovnu funkciju devastiranih ili ruSevnih poslovnih zgrada i
poslovnih prostora u vlasnistvu Op¢ine, Komisija koju imenuje nacelnik Op¢ine Stari Grad
Sarajevo u skladu sa ¢lanom 41. ove Odluke utvrduje stanje devastiranosti objekta.

(2) Na osnovu provedenog postupka utvrdivanja stepena devastiranosti u skladu sa Zakonom i
ovom Odlukom, Op¢inski nacelnik predlaze Op¢inskom vije¢u donosenje odluke o dodjeli u
zakup poslovnog prostora stranom ili domacéem ulagacu, sa prijedlogom o uslovima zakupnog
odnosa.

(3) Na osnovu odluke Op¢inskog vijec¢a, Opcinski nacelnik ¢e zakljuciti ugovor o zakupu.



Clan 21.

(1) Nacelnik moze neposredno, dodijeliti u zakup poslovni prostor pravnom ili fiziCkom licu koje,
na osnovu sporazuma sa korisnikom i Op¢inom, preuzme u cjelosti obavezu izmirenja dospjelih
utuzenih dugovanja po osnovu zakupnine, uz uslov da iznos duga ne moze biti manji od 5.000,00
KM, s tim da cijena zakupa novom zakupcu koji je izmirio ukupni dug do dana potpisa ugovora o
zakupu, ne moze biti manja od one koja je utvrdena Odlukom za tu poslovnu zonu, niti se mogu
koristiti povlastice o umanjenu zakupnine ranijeg korisnika predmetnog poslovnog prostora, niti
povlastice o umanjenju zakupnine iz clana 29. Odluke.

(2) Uslov za neposrednu dodjelu u zakup poslovnog prostora iz stava (1) ovog ¢lana je da novi
zakupac koristi poslovni prostor koji mu se dodjeljuje, za djelatnost koja je dozvoljena u prostoru
koji preuzima, a u skladu sa Odlukom o rasporedu poslovnih djelatnosti Op¢ine Stari Grad
Sarajevo ("Sl.novine Kantona Sarajevo, broj 2/07 i 32/11) i da je vrijeme neplac¢anja zakupnine
najmanje Sest mjeseci i da je doslo do utuzenja duznog zakupca.

111 — VISINA I NACIN PLACANJA ZAKUPNINE
Clan 22.

Visina zakupnine odredjuje se prema zoni poslovnog prostora, a u skladu sa Odlukom o
rasporedu poslovnih djelatnosti na podrucju Op¢ine.

Clan 23.
(1) Najniza visina zakupnine po 1 m2 iznosi:
I.1.ulica Ferhadija ........ccccceeviiiiiniieieececceeceeee e najniza 30,00 KM
1.2.posebna poslovna zona , zgrada Kvadrant XII .................... najniza 20,00 KM
1.3.8XEIA ZONA....eieiieiieeieeieeeiee ettt et najniza 20,00 KM
L4, TZONA it najniza 12,00 KM
ST 1 o] 1 - LTRSS najniza 8,00 KM

(2) Najniza visina zakupnine po 1 m2 navedena u stavu (1) predhodnog ¢lana izraZena je bez
PDV-a.



Clan 24.
(1)U cilju zastite tradicionalnih i starih obrta na osnovu Uredbe o zastiti tradicionalnih i starih
obrta ( "Sl. novine F BiH" broj 66/09, 38/10 i 16/12 ) zakupnina za poslovni prostor umanjuje se
za 70% od visine zakupnine utvrdene za poslovnu zonu u kojoj se poslovni prostor nalazi

(2) U cilju zastite izdavacke djelatnosti (izdavanje knjiga, broSura, rje¢nika, enciklopedija, atlasa,
geografskih karti, grafikona) i knjizara kojima je osnovna djelatnost prodaja knjiga, zakupnina za
poslovni prostor umanjuje se za 50% od visine zakupnine utvrdene za poslovnu zonu u kojoj se
poslovni prostor nalazi.

Clan 25.
(1) Izuzetno od odredbi ¢lana 23., 24. 1 25. iznos zakupnine po m? poslovnog prostora utvrduje se
kako slijedi :
1.1. zakupcima iz ¢lana 17. stav (1) tacke: 1.1,1.2, 1.3.1 1.7, 1.8., 1.18. 1,00 KM po m2,bez
obzira na zonu u kojoj se poslovni prostor nalazi
1.2. zakupcima iz ¢lana 17. stav (1) tacke: 1.4., 1.5., 10% , u ovisnosti od poslovne zone
u kojoj se nalazi poslovni prostor.
1.3. zakupcima iz ¢lana 17. stav (1) tacke: 1.6,, 1.10.1 1.11., 20%-100%, o cemu
odluku donosi Op¢insko Vijeée na prijedlog Komisije .
1.4. ostali zakupci iz ¢lana 17.stav (1) tacke: 1.9.,1.13., 1.14., 1.15., 1.16.,i 1.17. ove Odluke
placaju 100% cijenu/m? poslovne zone u kojoj se nalazi poslovni prostor, izuzev
zakupaca iz tacke 1.12., uzevsi uobzir popuste utvrdene ¢lanom 29. ove Odluke, ukoliko
se odnosi na njih.

Clan 26.
Zakupci, iz ¢lana 25.stav 1. tacka 1.1 . koji imaju potpisane Ugovore, do donosSenja ove Odluke
sa kojima je dogovoren drugi nacin placanja, 10% ili viSe od cijene poslovne zone, mogu
podnijeti zahtjev Komisiji za smanjenje cijene u skladu sa ¢lanom 25. stav 1. tacka 1.1. o ¢ijem
smanjenju odluku donosi Op¢insko Vijece na prijedog Komisije.

Clan 27.
Zakupci poslovnih prostora iz ¢lana 25. stav 1 tacka 1.1 izuzetno u ulici Ferhadija, plac¢aju
zakupninu, minimum u iznosu od 10% polazne cijene zakupa po 1 m2 utvrdene ovom Odlukom, u
toj zoni.

Clan 28.
(1)Na prijedlog Komisije, Op¢insko vije¢e moze utvrditi nizi iznos zakupnine od one utvrdene u
¢lanu 23. ove Odluke.

(2) Zakupac mora podnijeti obrazlozen zahtjev za utvrdivanje nizeg iznosa zakupnine od one
utvrdene u ¢lanu 23. ove Odluke Komisiji, nakon ¢ega Opc¢insko Vije¢e donosi odluku na
prijedlog Komisije



Clan 29.
(1) Iznos zakupnine za poslovne prostore koji su dodjeljeni po osnovu komercijalnog Javnog
oglasa prije stupanja na snagu ove Odluke, Javnog oglasa iz ¢lana 9.ove Odluke, neposredne
dodjele iz ¢lana 6. Stav 3. na zahtjev zakupca umanjuje se po osnovu doprinosa u oruzanoj borbi
i po drugim osnovama, kako slijedi:
1.1 60% ratnim vojnim invalidima sa invaliditetom od 100 % te nosiocima najvecih ratnih
odlikovanja u skladu sa zakonom ;
1.2. 55 % RVI sa invaliditetom od 70 — 100%,
1.3. 50 % supruzi, odnosno djeci Sehida i poginulih boraca, bez obzira na odredbe Zakona o
pravima branilaca i ¢lanova njihovih porodica, koji je djeci Sehida i poginulih boraca ograni¢io
vrijeme njihove novéane naknade i RVI od 50 do 70% invaliditeta;
1.4. 45% roditeljima Sehida koji su zivjeli u zajednickom domacinstvu i RVI do 50% invaliditeta;
1.5. 40 % ucesnicima pripreme otpora koji taj status imaju u skladu sa zakonom,;
1.6. 0,90% za svaki mjesec ucesca, pripadnicima oruzanih snaga od 8. aprila 1992. godine, sa
najmanje 24 mjeseca uces¢a u Armiji R BiH i MUP-u;
1.7. 0,80% za svaki mjesec uceSca ostalim pripadnicima sa najmanje 12 mjeseci ucesca u Armiji
BiH i MUP-u;
1.8. 20% civilnim zrtvama rata;
1.9. 20% zakupcima koji su imali zakljuene ugovore o zakupu poslovnih prostora preko deset
godina, koji su redovno izmirivali obaveze zakupnine i ostale ugovorene obaveze posljednjih
dvije godine .
1.10. Samo jedan ¢lan porodice, odnosno jedan zakupac u porodici, moze koristiti popuste kao
¢lan porodice Sehida odnosno poginulog borca. Prioritet po ovom osnovu se utvrduje: jedno
dijete, roditelj,supruznik, ostali.

(2) Popusti iz stava (1) ovog ¢lana mogu se koristiti samo jedanput i jedan ¢lan uze porodice. Pod
¢lanom uZze porodice smatraju se bracni drug, roditelji i djeca.

(3) Pravo na povlasticu iz ovog ¢lana imaju i demobilisani borci Armije R BiH, MUP-a, RVI,
¢lanovi porodica Sehida i poginulih boraca koji su poslovni prostor dobili i isti koriste i pravna
lica €iji su vlasnici ¢lanovi porodica koja pripadaju naprijed navedenim kategorijama lica, a
cijena zakupa je izlicitirana u postupku dodjele poslovnih prostora.

(4) Zakupac je duzan priloziti odgovarajuce rjesenje izdato od nadleznog organa o utvrdenom
invaliditetu, kao i drugi dokument ili potvrdu izdatu od strane nadleznog organa, u svrhu
ostvarivanja popusta iz stava (1) ovog ¢lana.

Clan 30.
Zakupac poslovnog prostora koji je bio gruntovni vlasnik do 1958.godine i zakupac u prvom
nasljednom redu, plac¢a zakupninu umanjenu za 60 %.



Clan 31.
(1) Utvrdeni nivo zakupnine iz ¢lana 23. ove Odluke umanjuje se za 30 do 50% za poslovne
prostore koji se nalaze u pasazima, dvoristima, kancelarijske prostore na spratu,o ¢emu odlucuje
Op¢inski Nacelnik, odnosno za 60% za poslovne prostore koji se nalaze u suterenskim i
podrumskim prostorima i za skladista, te za 50% za galerije.

(2) Zakupnina za koriStenje garaza iznosi najmanje 10,00 KM po mo.

(3) Op¢inski poslovni prostor sa popustima ne moze biti dodijeljen licu koje ve¢ ima opéinski
poslovni prostor u zakupu.

Clan 32.

Maksimalno umanjenje zakupnine po svim osnovama iz ove Odluke, koje se moze priznati
zakupcu, iznosi 60 %, izuzev zakupaca iz ¢lana 17. i 24. Stav 1. ove Odluke.

IV - PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 33.
(1) Zakupac je duzan da koristi prostor za djelatnost koja je naznacena u ugovoru o zakupu
poslovnog prostora.

(2) Zakupac je duzan dati garanciju o placanju zakupnine najmanje u iznosu jednogodisnje
zakupnine.

(3) Garancija se obezbjeduje na jedan od sljede¢ih nacina:

3.1. Za pravna lica garancija podrazumijeva bankovnu garanciju ili protestiranu mjenicu.

3.2. Za fizicka lica garancija podrazumijeva 2 (dvije) mjenice na iznos Sestomjesene zakupnine
poslovnog prostora po jednoj mjenici. U slu¢aju mjeniéne garancije moraju se obezbjediti dva
validna ziranta. Garancija se moze obezbjediti i hipotekom u vrijednosti jednogodisnje
zakupnine. Garancija se moze obezbjediti i bankovnom garancijom i protestiranom mjenicom
pravnog lica ukoliko fizicko lice podnese takvu garanciju.

3.3. Pravna i fizicka lica garanciju mogu ostvariti pla¢anjem pologa na ra¢un Op¢ine u visini
dvanaest mjesec¢nih zakupnina.

(4) Garancija iz stava 2. ovog ¢lana ne ulazi u izmirenje obaveza zakupa za poslovni prostor.

(5) Zakupci poslovnih prostora duzni su placati zakupninu u skladu sa odredbama ugovora o
zakupu .

(6) Zakupnina se placa unaprijed za tekuc¢i mjesec do petog u mjesecu.



(7) Zakupci su duzni placati zakupninu na transakcijski racun Op¢ine, ili na blagajni Op¢ine, o
¢emu se vodi posebna evidencija.

(8) Dvije neplaéene zakupnine su uslov za jednostrani raskid ugovora od strane Op¢ine i
pokretanje sudskog postupka.

(9) Odredbe stava 1. ovog ¢lana primjenjivat ¢e se za buduce zakupce poslovnih prostora, kao i
za stare zakupce prilikom produzenja ugovora o zakupu, osim zakupaca iz ¢lana 24. ove Odluke.

Clan 34.
(1) Zakupac je duzan da izvrsi osiguranje poslovnog prostora od osnovnih rizika, pozara, krade,
poplave i sl.

(2) Zakupac je duzan da potpiSe izjavu o solidarnom podmirenju buducih nov¢anih obaveza po
osnovu ustupanja Ugovora o snadbjevanju energetima, elektricnom energijom, plinom i vodom.

(3) Ukoliko se poslovni prostor nalazi u stambeno-poslovnoj zgradi zakupac je duzan zakljuditi
Ugovor sa upraviteljem zgrade i placati naknadu za redovno odrzavanje zajednickih dijelova
zgrada i prostorija,odvoz smeca i drugih naknada , u skladu sa zakonom.

(4) Zakupac je duzan da placa porez na dodatnu vrijednost (PDV) , na utvrdeni iznos zakupnine.

Clan 35.
(1)Zakupac ne moze poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup ili koristiti kao
svoje ucesce po osnovu ugovora o poslovno-tehnickoj ili drugim oblicima saradnje sa drugim
pravnim i fizi¢kim licima.

(2) Izuzetno od stava 1. ovog ¢lana Op¢insko vije¢e na prijedlog Komisije moze dati saglasnost
da se prostor koristi kao vlastito uces¢e po osnovu ugovora o poslovno-tehnickoj saradnji.
Zahtjev za saglasnost Op¢inskog vije¢a podnosi se komisiji sa prilozenim prijedlogom ugovora o
poslovno tehnickoj saradnji nakon ¢ega Opc¢insko vije¢e donosi odluku.

Clan 36.
(1) Ugovori o zakupu poslovnih prostora zakljucuju se na period od godinu dana
sa mogucnosc¢u produzenja u skladu sa Zakonom.

(2) Produzenje ugovora vrsi se najmanje mjesec dana prije njegovog isteka, pod uslovom da
zakupac redovno izmiruje mjese¢nu zakupninu ili ima potpisan ugovor o reprogramu duga sa
op¢inom 1 prostor koristi u skladu sa ugovorom.

(3) Ako se na vrijeme ne produzi ugovor o zakupu,krivicom zakupca, zakupcu se urucuje
pismena opomena pred raskid ugovora sa rokom za izmirenje duga i pokrece sudski postupak o
eventualnom dugu i o vra¢anju poslovnog prostora Op¢ini.

(4) Ugovori zakljuceni sa Op¢inom na neodredeno vrijeme i dalje ostaju na snazi u pogledu roka
na koji su zaklju€eni.



Clan 37.
(1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucuje Op¢inski Nacelnik na osnovu odredaba ove
Odluke.

(2) U postupku zaklju€ivanja ugovora o zakupu obavezno se pribavlja misljenje Pravobranilastva
Opcine.

V- PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clan 38.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje:
- na osnovu raskida Ugovora — otkaza Ugovora;
- Na 0SnovVuU sporazuma UgOVOI’I’]ih strana
- u slucaju da je poslovni prostor potreban zakupodavcu radi uskladjivanja namjene pojedinih
poslovnih prostora sa potrebom razvoja Op¢ine, s tim da se zakupcu obezbijedi drugi adekvatan
zamjenski prostor.
- u slucaju izgradnje nove poslovne zgrade ili poslovnog prostora, uz obavezu da
se zakupcu obezbjedi adekvatan zamjenski poslovni prostor uz uslov da je izmirio sve obaveze za
zakupninu 1 rezijske troskove koristenog poslovnog prostora.
- u slucaju potrebe za rusenje poslovne zgrade ili poslovnog prostora i proglasenja
ruevnim, u tom sluéaju Opéina obezbjeDuje adekvatan zamjenski poslovni prostor uz uslov da je
zakupac izmirio sve obaveze za zakupninu i rezijske trosSkove koristenog poslovnog prostora.
- u slucaju da zakupac izvrsi promjenu djelatnosti suprotno odredbama ugovora o zakupu bez
odobrenja zakupodavca.

Clan 39.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom vremena na koji je zaklju¢en,odnosno na
nacin i pod uslovima propisanim odredbama Zakona .

Clan 40.
Pored zakonom predvidenih slucajeva, Opc¢inski Nacelnik uz saglasnost Opcinskog Vije¢a moze
jednostrano raskinuti ugovor o zakupu poslovnih prostora iz slijedecih razloga:
1.1. ako zakupac ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana prijema
pismene opomene od strane zakupodavca;
1.2.ako zakupac koristi poslovni prostor suprotno namjeni odredenoj ugovorom, odnosno ako
poslovni prostor da u podzakup;
1.3. ako zakupac koristi poslovni prostor u svrhe protivne ugovoru i programu na osnovu kojih
mu je dodjeljen poslovni prostor;
1.4. ako zakupac u roku od tri mjeseca, bez opravdanih razloga ne otpo¢ne obavljati djelatnost,
odnosno ne stavi poslovni prostor u funkciju, izuzev ako je dobio saglasnost Nacelnika, za
produzenje ovog roka.



1.5 ako zakupac, bez opravdanih razloga, prestane koristiti poslovni prostor duze od dva mjeseca;
1.6 ako zakupac izgubi pravo na obavljanje djelatnosti iz zakonom predvidjenih razloga;
1.7. ako zakupac ne ispuni uslove odredne ¢lanom 33., 34. i 35. ove Odluke.

(2) Otkazni rok je 30 dana.
VI POSEBNE ODREDBE - LICNO ULAGANJE ZAKUPACA

Clan 41.
(1) Zakupac ima pravo na naknadu sredstava , povrat sredstava, odnosno na kompenzaciju sa
zakupninom uloZenih sredstva ukoliko dobije odobrenje od strane Opcine za rekonstrukciju ili
dogradnju ili nadzidivanje ili promjene namjene gradevine, ili sanacije, za poslovni prostor koji je
od strane op¢inske Komisije za procjenu stepena rusevnosti - devastiranosti poslovnog prostora i
priznavanja vlastitih ulaganja zakupca u poslovne prostore Op¢ine (u daljem tekstu : Komisija
koju imenuje Op¢inski nacelnik) proglasen da je devastiran, ruSevan preko 65%.

(2) Poslovnikom o radu Komisije koju imenuje Op¢inski nacelnik detaljnije ¢e se propisati nacin
rada Komisije. Na Poslovnik o radu Komisije saglasnost daje Op¢inski nacelnik.

(3) Zakupac nema pravo na naknadu sredstava, povrat vlastitih ulozenih sredstava,
odnosno na kompenzaciju sa zakupninom uloZenih sredstva ukoliko je poslovni prostor koji je od
strane Komisije koju imenuje Nacelnik proglasen da je devastiran, ruSevan ispod 65%.

Clan 42.
(1) Za realizaciju prava iz ¢lana 41. ove Odluke zakupac je duzan da ispuni sljedece uslove :
- podnijeti zahtjev Sluzbi za privredu za nacelnu saglasnost na radove koje
namjerava izvoditi sa kratkim opisom poslova, a Komisija koju imenuje Opéinski nacelnik
izvrSice procjenu da li je poslovni prostor devastiran vise ili manje od 65%;
- nakon dobivenog nalaza Komisije koju imenuje Opc¢inski nacelnik o stepenu devastiranosti-
rusevnosti poslovnog prostora zakupac ¢e saciniti projekat za izvodenje radova,predmjer i
predracun radova;
- zahtjev za rekonstrukciju, dogradnju, nadzidivanje, promjenu namjene gradevine, sanaciju
(elementarne nepogode, klizista, tehnicke katastrofe, ratna dejstva), zakupac ¢e podnijeti Sluzbi
za privredu u kojem ¢e priloziti projekt izvodenje grubih gradevinskih radova neophodnih za
stavljanje poslovnog prostora u funkciju, sa predracunom radova, koji Sluzba za privredu
dostavlja Pravobranilastvu Op¢ine, a radi pokretanja odgovarajucih postupaka u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju.
- po izdavanju rjeSenja od strane op¢inske sluzbe za urbanizam o urbanistickoj saglasnosti i
odobrenja za gradenje, Komisija koju imenuje Opc¢inski nacelnik ¢e iza¢i na lice mjesta i shodno
projektu i predracunu utvrditi potrebne grube gradevinske radove nephodne za stavljanje u
funkciju poslovnog prostora;
- uz ispunjenje uslova iz alineje 4. ovog ¢lana, zakupac ¢e dobiti Odobrenje - saglasnost
Nacdelnika ;



- zakupac je duzan u roku tri (3) mjeseca zavrsiti radove,sem u slu¢aju vanrednih okolnosti,kao
Sto su duzi vremenski period, dobivanja urbanisticke i gradevinske dozvole, a za koju nije stranka
uzrokovala,svojim ¢injenjem, zatim dobivanje energetske saglasnosti, priklju¢enja na vodovodnu
1 kanalizacijonu mrezu.

- po zavrSetku radova duzan je podnijeti zahtjev Sluzbi za privredu za izlazak Komisije uz koji ¢e
priloziti konacan obrac¢un radova odnosno ulozenih sredstava, a na osnovu predmjera radova koji
je sacinjen i ovjeren prije izvodenja radova, kao i kompletne dokumentavije u skladu sa
¢lanovima 66.-78. Zakona o prostornom uredenju ( "Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj
7/05).

- Komisija koju imenuje Opéinski nacelnik ¢e poslije pregleda, a shodno Odluci o kriterijima za
utvrdivanje visine uloZenih sredstava u grube gradevinske radove neophodne za stavljanje
poslovnog prostora u funkciju izvrsiti kontrolu kona¢nog obracuna radova,te eventualno
korigovati iznos ulaganja i ovjeriti kona¢ni obra¢un radova;

- troskovi luksuznih radova i tekuceg odrzavanja i¢i ¢e na teret zakupca;

- da posjeduje rjesenje za djelatnost koja se fakticki obavlja u poslovnom prostoru.

Clan 43.
UloZena li¢na sredstva zakupca biti ¢e priznata od strane Komisije koju imenuje Nacelnik u visini
do 60% od konacnog obracuna radova neophodnih za stavljanje u funkciju poslovnog prostora.

Clan 44.
(1) Ulozena li¢na sredstva zakupca u poslovni prostor Opéine, ¢e se priznati samo ako isti ima
nalaz ovlastenog sudskog vjestaka gradevinske struke ili Sluzbe Op¢ine koja je bila ovlastena za
tu procjenu, izrazen kao finansijski nalaz .

(2) Finansijski izrazen nalaz je obracun izvedenih radova po vrstama gradevinskih radova izrazen
u jedinicama mjere i cijeni.

(3) Nalaz iz stava 2. ovog Clana, korigovati ¢e Komisija koju imenuje Op¢inski nacelnik za sve
vrste radova koji nisu u skladu sa Odlukom o kriterijima za utvrdivanje visine ulozenih
sredstavau gube gradevinske radove neophodne za stavljanje poslovnog prostora u funkciju
br.02-49-931/10 od 25.02.2010.godine.

(4) Na osnovu korigovanog nalaza iz stava 3. ovog ¢lana, Op¢inski nacelnik moze putem Sluzbe
za privredu priznati sredstva u visini do 60%, kao li¢na ulaganja zakupca u poslovni prostor.

Clan 45.
(1) Priznata li¢na ulaganja zakupaca u poslovne prostore Opcine ( ¢lan 43. i ¢lan 44. ove Odluke),
direktno ¢e priznati (direktna kompenzacija) i kompenzirati sa eventualnim dugom



zakupca po osnovu neplac¢ene zaostale zakupnine i to odgovarajuci dio na zakupnine i
odgovarajuci dio na porez na dodatnu vrijednost (PDV).

(2) Zakupcu se dostavlja Odluka o kompenzaciji u smislu stava 1. ovog ¢lana i
zahtjeva od zakupca ispostavljanje fakture - ratuna prema Op¢ini, ukoliko su obveznici poreza na
dodatnu vrijednost (PDV) za iznos priznatog licnog ulaganja i to izrazen kroz zakup i PDV.

Clan 46.
Ukoliko zakupac i dalje ostaje u obavezi prema Op¢ini, preostali dug ¢e se rjesiti otplatom na
odgodeno plac¢anje shodno Zakljucku Op¢inskog vijeca br.02-49-578/09 od 02.12.2009. godine.

Clan 47.
(1) Ukoliko zakupac po priznavanju li¢nog ulaganja i direktnom kompenzacijom sa eventualnim
dugom izmiri sve svoje obaveze za dotadasnju zakupninu - razliku preostalog licnog ulaganja ¢e
namiriti kompenzacijom sa budu¢om zakupninom, tako $to ¢e 40% mjese¢ne zakupnine
namirivati iz priznatog ulaganja, koja se nije kompenzirala sa dotadasnjom zakupninom u
poslovni prostor, sve dok u cijelosti ne kompenzira svoja ulaganja u poslovni prostor Op¢ine, a
preostali dio od 60% obaveze za mjese¢nu zakupninu, duzan je placati redovno.

(2) Odredbe stava 1. ovog Clana ¢e biti precizirane Aneksom ugovora o zakupu poslovnog
prostora.

(3) Duzina vremena koja je potrebna za priznavanje ukupnog li¢nog ulaganja zakupca u poslovni
prostor, poslije direktne kompenzacije, odrediti ¢e se na koje ¢e vrijeme potpisati sljede¢i Ugovor
0 zakupu poslovnog prostora.

Clan 48.
Priznavanje licnog ulaganja za zakupce koji imaju nalaz sudskog vjeStaka gradevinske struke, a
koji nije finansijski izraZzen kao obracun izvedenih radova u jedinicama mjere i cijena priznace se
tako $to ¢e se prosje¢na konac¢na gradevinska cijena 1m2korisne povrsine stambenog —poslovnog
prostora na teritoriji Op¢ine Stari Grad Sarajevo izgradenog u prethodnoj godini pomnoziti sa
20% i brojem m2 poslovnog prostora koji je definisan Ugovorom o zakupu poslovnog prostora
izmedu zakupodavca i zakupca.

Clan 49.
Li¢no ulaganje zakupca u poslovni prostor ¢e se priznati na na¢in kako je to propisano odredbama
¢lana od 43. do 48. ove Odluke.

VIII- REGISTAR POSLOVNIH ZGRADA | PROSTORA

Clan 50.
Sluzba za privredu vodi registar poslovnih zgrada i prostora kojima raspolaze Op¢ina Stari Grad

Sarajevo.

Clan 51.
Registar poslovnih zgrada i prostora kojima raspolaze Op¢ina Stari Grad Sarajevo sadrzi sljedece
podatke:
- Adresu poslovnog prostora
- Broj kvadratnih metara prostora
- Zona u kojoj se nalazi poslovnih prostora
- Da li je poslovni prostor izdat u zakupu
- Ukoliko je prostor izdat u zakup, ime pravnog ili fizickog lica kojem je prostor izdat



- Ukoliko je prostor izdat u zakup, cijenu zakupnine koju zakupac plac¢a op¢ini

- Ukoliko je prostor izdat u zakup, nacin izdavanja prostora zakupcu (Komercijalni Javni Poziv,
Izvojeni Javnu Poziv, neposredna dodjela, isplata duga bivseg vlasnika)

- Ukoliko prostor nije izdat, treba biti upisan podatak da li je prostor pod dugom bivseg zakupca
- Ukoliko prostor nije izdat, treba biti upisan podatak da li je prostor bio dva puta uzastopno na
Javnom Pozivu ili ne.

Clan 52.
(1)Registar poslovnih zgrada i prostora kojima raspolaze Op¢ina Stari Grad Sarajevo iz ¢lana 50.
i 51. ove Odluke, mora biti javno dostupan i stalno objavljen na web stranici op¢ine Stari Grad
Sarajevo.

(2) Sluzba za privredu je duzna unijeti promjene u registar u roku od 3 dana od dana nastupanja
promjena u podacima o poslovnom prostoru .

Clan 53.
Sluzba za privredu je duzna u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ove Odluke sastaviti i
objaviti Registar poslovnih zgrada i prostora kojima raspolaze Op¢ine Stari Grad Sarajevo

VIII- KAZNENE ODREDBE

Clan 54.
Novc¢anom kaznom u iznosu od 100,00 KM za fizicka lica, u iznosu od 180,00 KM za odgovorno
lice u pravnom licu kazniti ¢e se za pekrsSaj lice koje ne ispuni obavezu iz ¢lana 34. Stav 1. Ove

Odluke

Clan 55.
Novc¢anom kaznom u iznosu od 1000,00 KM za fizi¢ka lica, u iznosu od 2000,00 KM za

odgovorno lice u pravnom licu i u iznosu od 5000,00KM pravno lice, kazniti ¢e se za prekrsaj
lice koje prekrsi 35. Ove Odluke.

Clan 56.
(1)Inspekeijski nadzor nad provodenjem ove Odluke vrsiti ¢e sluzba za privredu.

(2)Sluzba za privredu ¢e voditi prekrsajni postupak u skladu sa Zaknom o prekrsajima Federacije
Bosne i Hercegovine.

Clan 57.
(1)Svi zainteresovani gradani ukoliko uoce nepridrzavanje odredaba ove Odluke od strane
sluzbenih lica Op¢ine Stari Grad Sarajevo, mogu podinjeti prijavu Komisiji za predstavke i zalbe
Op¢inskog vijeca Stari Grad Sarajevo.

(2)Komisija za predstavke i zalbe Opcéinskog vije¢a Stari Grad Sarajevo ¢e uzeti u razmatranje i
anonimne prijave.

(3)Nakon razmatranja prijave Komisija za predstavke i1 Zalbe duzna je istu proslijediti nadleznom
tuzilastvu u skladu sa Zakonom o kriviénom postupku Federacije Bosne i Hercegovine ukoliko se
radi o kivicnom djelu.



IX- PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 58.
(1) Zakupci poslovnih prostora koji imaju zakljucene ugovore sa preduzecem

"Sarajevostan" na neodredjeno vrijeme, prije zaklju¢enja ugovora sa Op¢inom duzni su
da prethodno izmire sva dugovanja po osnovu koristenja poslovnog prostora.

(2) Ukoliko zakupac ne pristane na zakljucenje ugovora o zakupu smatrace se bespravnim
korisnikom.

(3) Postupak iseljenja bespravnih korisnika iz stava 2 ovog ¢lana, kao i korisnika koji bez
ikakvog pravnog osnova Kkoriste opéinski poslovni prostor u smislu ¢lana 12. Zakona o zakupu
poslovnih zgrada i prostorija («Sl.list SRBiH» br.33/77), odnosno Zakona o preuzimanju
izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija («Sl.list SRBiH» br.14/97
129/09), sprovodi, izvrSava nadlezni op¢inski ogran, po sluzbenoj duznosti ili na zahtjev
Op¢inskog pravobranilastva, a istovremeno se pokrece sudski postupak za eventualnu naplatu
duga i zahtjev za iseljenje iz poslovnog objekta.

Clan 59.
(4) Ugovori zakljuceni sa Op¢inom Stari Grad Sarajevo, koji su u suprotnosti sa odredbama ove
Odluke, uskladit ¢e se sa istom do 31.06.2014.godine.

Clan 60.
Visina uloZenih sredstava ne moZze mijenjati vlasnicku strukturu poslovnog prostora.

Clan 61.
Uskladivanja akata utvrdenih ovom Odlukom, izvr$ice se u roku do 31.06.2014.godine.

Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanjima u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".

Clan 62.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i

poslovnih prostora Op¢ine Stari Grad Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br. 37/13, 45/13
i2/14).

PREDSJEDAVAJUCI
OPCINSKOG VIJECA STARI GRAD
SARAJEVO
Vedran Dodik,dipl.pravnik
Broj:

Sarajevo:



U skladu sa ¢lanom 69. Poslovnika Op¢inskog vijeca Stari Grad Sarajevo, podnosimo:
OBRAZLOZENJE
I- PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE ODLUKE

Pravni osnov za donosenje ove Odluke jeste Statut Opc¢ine Stari Grad Sarajevo-Precisc¢eni tekst
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 20/13 ) i Zakon o preuzimanju, izmjenama i

dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo" broj 14/97 i 29/09)

I1- RAZLOZI ZA DONOSENJE OVE ODLUKE

Nakon $to je u mjesecu augustu donesena nova Odluka o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i
poslovnih prostora Op¢ine Stari Grad Sarajevo privrednicima u Starom Gradu su nastali mnogi
problemi ali 1 samoj administraciji jer je od septembra odluka mjenjanja ¢ak 4 puta. Klub SDA i
SDP smatraju da Op¢ina ¢estim izmjenama dovodi do pravne nesigurnosti u privredi nase
opCine.

Takoder mnogi zakupci su se obratili naSim vijeénicima zale¢i se da aktualna Odluka ide na
Stetu privrednika i zanatlija u Starom Gradu i da nije kvalitetno uredena $to potvrduju i Ceste
izmjene Odluke.

Zbog toga SDA 1 SDP predlazu op¢inskom vije¢u novu odluku koja objedinjava sve dosadaSnje

izmjene, ali i uvazava veliku veéinu zahtjeva koji su stigli od strane privrednika i ostalih
zakupaca koji su pokreta¢ ekonomskog razvoja nase Opcine

111- OBJASNJENJE POJEDINIH ODREDBI
Odluka koja je usvojena u septembru mjesecu posluZila je kao podloga za izradu nove odluke i u
najve¢em djelu su zadrzane odredbe te odluke ali su dodane 1 slijedec¢e odredbe kako bi se svih

zainteresovanih lica zahtjevi uvazili a to su:

1. Smanjenjenje cijena zakupnine na nivo prije povecanja u septembru 2013.godine

Ovim prijeldogom cijene zakupnine u poslovnim prostorima Op¢ine Stari Grad Sarajevo se
vracaju na nivo cijena koje su iznosile u mjesecu septembru 2013.prije povecanja, jer se
pokazalo da povecanje cijena je imalo negativan efekat na privredu opcine.



(1) Najniza visina zakupnine po 1 m2 iznosi:

L.1.ulica Fernadija .......ccoceeveeveeciierieieeiesieeeeee e najniza 30,00 KM
1.2.posebna poslovna zona , zgrada Kvadrant XII .................... najniza 20,00 KM
1.3LEXEA ZONA. ...t najniza 20,00 KM
L4 T ZONQA vttt sere e e s najniza 12,00 KM
| /o) : U PR najniza 8,00 KM

2. Povecanje popusta zanatlijama i starim obrtima

U cilju zastite tradicionalnih 1 starih obrta na osnovu Uredbe o zastiti tradicionalnih i starih obrta
povecava se popust koji mogu ostvariti na 70% umjesto dosadasnji 50%

3. Povecanje nadleznosti Opéinskog vijeca

Po trenutnoj vaze¢oj odluci ovlasti Opcéinskog Vijeca su drasti¢no smanjene §to se pokazalo kao
loSa praksa jer vlast nije pravedno raspodjeljena izmedu zakonodavne 1 izvrsne, a predstavnici
gradana su imali ograni¢ene ovlasti samim tim gradani nisu imali nikakav ili mali uticaj na
poslove sa poslovnim posorima.

Ovim prijedogom se nadleznosti izvrSne i zakonodvane vlasti priblizno izjednacavaju
povecanjem ovlasti Opc¢inskog vijeca koji preuzima klju¢nu ulogu u monitoringu rada izvr$ne
vlasti.

4. Povecéanje popusta borcima Armije RBiH

Ovim prijeldogom se povecavaju i popusti za svaki mjesec koji je osoba provela u ratu kao borac
jer smatramo da su dosada$nji popusti bili premali u odnosu na ono §ta su ti broci ucinili za nasu
opdinu.

5. Uvodi se registar poslovnih zgrada i prostora kojima raspolaZze Opéina Stari Grad Sarajevo.

U proteklom periodu ni sami vijeénici nisu mogli do¢i do spiska poslovnih prostora iako su u
vise navata trazili to. Smatramo da gradani moraju u svakom trenutu imati dostupan Registar u
koje ¢e moci vidjeti sve poslove prostore opcine i detalje o njima.

6. Uvode se kaznene odredbe
Predhodna odlukanije sadrzavala kaznene odredbe, ovim prijedlogom uvode se kazne za lica
koja ne osiguraju poslovne prostore ili izdaju poslovne prostore u zakup.

Takoder se ostavlja moguénost gradanima d aprijave sve neregularnosti u vezi poSivanja ove
odluke.



IV- POTREBNA FINANCIJSKA SREDSTVA

Za provodenje ove odluke nisu potebna financijska.

Predlagadi:

Azra Softi¢ Irfan Cengi¢
Sefica kluba vijeénika SDA Sef kluba vije¢nika SDP-a



Sarajevo, 20.03.2014.godine
Op¢ina Stari Grad Sarajevo
Op¢insko vijece
Zelenih beretki br. 4, 71 000 Sarajevo
n/r predsjedavajuéi OV Stari Grad Sarajevo,

PREDMET: Molba za uvritavanje tatke dnevnog reda za 16. sjednicu OV Stari Grad Sarajevo

Postovani,

Moimo Vas da u skladu sa &lanom 36. stav 2. Poslovnika Opcinskog vijeéa uvrstite tatku u
dnevni red 16.sjednice koju podnosimo kao ovlasteni predlagaci skladu sa ¢lanom 68.
Poslovnika Op¢inskog vijeéa Stari Grad Sarajevo.

Clan 36.stav 2. Posovnika glasi:

“Predsjedavajuci unosi u prijedlog dnevnog reda pitanja koja mu oviasteni predlagaci dostavrli
{ g 8 / ya koj
na razmatranje do dana sazivanja sjednice”

S obzirom da sjednica jo$ uvijek nije sazvana molimo vas da uvrstite nafu tacku dnevnog reda i
posaljete u materijalima za sjednicu.

Takoder svjesni smo da je i Nacelnik predloZio pravni akt koji se doti¢e iste materije pa zbog
toga treba kolegij OV donijeti Odluku o kojem prijedlogu odluke ¢e se raspravljati i usvajati na
16. sjednici Opéinskog vijeca.
. Ta¢ka koju predlazemo za 16. Sjednicu OV stari Grad Sarajevo je:
“PRIJEDLOG ODLUKE O DODJELI U ZAKUP POSLOVNIH ZGRADA I

POSLOVNIH PROSTORA OPCINE STARI GRAD SARAJEVO”
Predlagad: Klub vijeénika SDA, Klub vijeénika SDP

Tekst prijedloga odluke i obrazloZenje Vam dostavljamo u prilogu.

S postovanjem,

Azra Softi¢ Irfai Cengi¢
Sefica kluba vijeénika SDA Sef kisiba vijecnjka SDP

i fofte 1
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Broj: 02-49-
Datum: 31.03.2014.godine

U skladu sa ¢lanom 64. 1 72. Poslovnika Op¢inskog vije¢a Stari Grad Sarajevo — Precisc¢eni
tekst ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 8/13), na 16. sjednici Op¢inskog vije¢a Stari Grad
Sarajevo, odrzanoj 31.03.2014. godine, nakon razmatranja tataka dnevnog reda :

- Nacrt Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih prostora Op¢ine Stari
Grad Sarajevo,
¢iji predlagaci su klubovi vije¢nika SDP i SDA u Op¢inskom vijecu Stari Grad Sarajevo, koji su
izvrsili 1 stru¢nu obradu akta, usvojen je sljedeci

ZAKLIJUCAK

1. Op¢insko Vije¢e Stari Grad Sarajevo je utvrdilo Nacrt Odluke o dodjeli u zakup
poslovnih zgrada i poslovnih prostora Opéine Stari Grad Sarajevo,

2. Nacrt Odluke se upucuju na javnu raspravu koja ¢e trajati 10 dana.

Subjekti javne rasprave su:

Op¢insko Vije¢e 1 njegova radna tijela, politicke stranke, odnosno klubovi vijec¢nika,
Op¢inski Nacelnik i sluzbe Op¢ine Stari Grad Sarajevo, te udruzenja privrednika Op¢ine Stari Grad
Sarajevo;

3. Nacrt Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih prostora Op¢ine
Stari Grad Sarajevo c¢e biti objavljen na WEB stranici Op¢ine Stari Grad Sarajevo,
www.starigrad.ba.

4. Prijedloge 1 sugestije, sa javne rasprave, potrebno je dostaviti, u pisanoj formi li¢no, u
Stru¢nu sluzbu Opcinskog vije¢a, svakim radnim danom od 9,00 do 12,00 sati ili putem e-mail
adrese:meliha.olovcic@starigrad.ba ili nervin.dzombic(@starigrad.ba.

5. Nakon sumiranja rezultata javne rasprave o Nacrtu Odluke o dodjeli u zakup poslovnih
zgrada i poslovnih prostora Opéine Stari Grad Sarajevo, te nakon razmotranja svih
eventualnih sugestija i prijedloga ucesnika javne rasprave, tekst Odluke ¢e biti pripremljen i
upucen Opcinskom vijeu na razmatranje i usvajanje.

PREDSJEDAVAJUCI
OPCINSKOG VIJECA STARI GRAD
SARAJEVO
Vedran Dodik dipl. pravnik


http://www.starigrad/
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