NACRT

Na osnovu ¢lana 13. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine
("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 49/06 i 51/09), odredaba Zakona o preuzimanju,
izmjenama i dopunama 7akona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 14/97, 29/09, 40/15 i 32/19), ¢lana 26. Statuta Op¢ine Stari Grad
Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj: 20/24) i odredaba Odluke o davanju na
privremeno koristenje Kasane “Jajce” Opéini Stari Grad Sarajevo za ustupanje na privremeno
koristenje tre¢im licima, broj: 1258/2025 od 30.07.2025. godine, Op¢insko vijeCe Stari Grad

Sarajevo, na redovnoj sjednici, odrZzanoj dana , donijelo je
ODLUKU
O USLOVIMA I NACINU UPRAVLJANJA 1 KORISTENJA KOMPLEKSA KASARNE
»JAJCE®
I. OPCE ODREDBE
Clan 1.
(Predmet)

(1) Odlukom o uslovima i natinu upravljanja i koristenja kompleksa Kasarne ,Jajce (u
daljem tekstu: Odluka) utvrduju se uslovi i nadin upravljanja i koritenja, kao i kriteriji,
uslovi, nagin i postupak dodjele u zakup kompleksa Kasame ,.J ajce” zasnivanje, trajanje i
prestanak zakupa, visina, nagin placanja zakupnine i ostala pitanja iz odnosa zakupa te
upravljanja kompleksom Kasarne ,,Jajce.

(2) Gramaticki izrazi upotrijebljeni u ovoj Odluci podrazumijevaju oba spola.

Clan 2.
(Znaéenje pojedinih pojmova i izraza)

Pojedini pojmovi i izrazi u smislu ove Odluke imaju sljedece znalenje:
a) kompleks Kasarne ,Jajce“ &ini nekretnina oznacena kao k.&. broj 2586 k.o. Sarajevo
(gruntovni i katastarski podaci), po kulturi _tvrdava“, a $to na terenu Cine objekti i

zemljiste oko istih

b) zakupodavac, u smislu ove Odluke, je Opéina Stari Grad Sarajevo;



c) zakupoprimac ili zakupac je fizicko ili pravno lice, koje sa Op¢inom ima zakljuden
ugovor o zakupu kompleksa Kasarne ,,Jajce“za potrebe obavljanja registrovane poslovne
djelatnosti,

d) zakup kompleksa Kasarne ,,Jajce* je ugovorni odnos zakupodavca i zakupoprimca,
regulisan pismenim ugovorom,

¢) zakupnina je ugovorom utvrdeni iznos naknade za koriStenje kompleksa Kasarne
Jajce, koja posebno utvrdena za ukupnu korisnu povrSinu objekta, a koja ¢e se utvrditi
mjerenjem nadleZzne Komisije nakon zavrSenog tehnickog prijema objekta, a posebno za
zemljiste oko objekta;

f) aneks ugovora o zakupu je izmjena ili dopuna u pojedinim tatkama zaklju¢enog
ugovora o zakupu;

g) javni oglas je nadin nudenja i oglasavanja kompleksa Kasarne ,,Jajce;

h) ponudaé ili aplikant je fizicko ili pravno lice, koje na osnovu podnesene prijave na
javni, uestvuje u dodjeli u zakup kompleksa Kasarne ,,Jajce®:

1) novéani pologje oblik garancije odredenog iznosa zakupnine uplacenog u
gotovini u nov¢anoj valuti BiH;

i) uloZena li¢na sredstva su sredstva koja je zakupac uloZio u rekonstrukciju i
sanaciju kompleksa Kasarne ,,Jajce”, a koji iznos utvrduje Komisija koju imenuje
Opéinski nagelnik, a priznaje Op¢insko vijece Stari Grad Sarajevo;

iii) Komisija za poslovne zgrade i prostore je radno tijelo Opcinskog vijeca, koje
provodi konkursnu proceduru javnih i izdvojenih javnih oglasa za dodjelu u zakup
poslovnih zgrada, prostora i garaza Opcine, kao i konkursnu proceduru javnog
oglasa za dodjelu u zakup kompleksa Kasarne ,,Jajee® (u daljem tekstu: Komisija
za

iv) Komisija za deloZacije je komisija koju imenuje Opcinski nalelnik, a koja
provodi izvrSenje rjeSenja nadlene opCinske sluzbe za iseljenje zakupaca iz
poslovnih zgrada, prostora i garaZa, iz razloga propisanih u ¢lanu 29. stav 1.
Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih
zgrada i prostora ("SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj 14/97, 29/09 i
40/15);

V) Komisija za procjenu devastiranosti (oSteCenja) kompleksa Kasarne
»Jajee“ je komisija koju imenuje Opcinski nalelnik, a koja vrsi procjenu
devastiranosti objekata u okviru kompeksa Karane ,Jajce” (u daljem tekstu:
Komisija za procjenu devastiranosti);



vi) Komisija za utvrdivanje ta¢ne povrSine poslovnih zgrada, prostora i garaZa
na kojima Opéina ima pravo raspolaganja je Komisija koju imenuje OpCinski
nadelnik, a koja u skladu sa potrebama nadlezne opcinske sluzbe vrs§i mjerenje
poslovnih zgrada, prostorija i garaza Opéine, kao i mjerenje kompleksa Kasarne
Jajce” te o navedenom sainjava izvjestaj, skice i nacrte istih (u daljem tekstu:
Komisija za utvrdivanje taéne povrSine poslovnih zgrada, prostora i garaza);

vii)  Licitacija je postupak javnog nadmetanja kojeg provodi Komisija za poslovne
prostore, na na¢in da se postigne najvi$a ponudena cijena zakupa u korist Opcine,
u sluéaju kada dva ili vise ucesnika Javnog oglasa ponude istu najviSu cijenu
zakupa.

Clan 3.
(KoriStenje kompleksa Kasarne ,,Jajce®)

(1) Kompleks Kasarne ,,Jajce koristi se na osnovu ugovora o zakupu, koji se zakljucuje
izmedu zakupodavca i zakupoprimca, u skladu sa odredbama Zakona o preuzimanju,
izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 14/97, 29/09, 40/15 i 32/19), (u daljem tekstu: Zakona),
odredbama ove Odluke i drugim relevantnim zakonskim i podzakonskim aktima.

(2) Lice koje kompleks Kasarne ,,Jajce” koristi bez vazeéeg ugovora o zakupu ili ugovora
koji nije u skladu sa odredbama ove Odluke, smatrat ée se bespravnim korisnikom istog.

(3) Zakupoprimac ne moze kompleks Kasarne Jajce” davati u podzakup ili koristiti kao
svoje ufe$ce po osnovu ugovora o poslovno-tehni¢koj ili drugim oblicima saradnje sa
drugim pravnim ili fizi¢kim licima.

(4) Ukoliko se u toku zakupodavnog odnosa ili u postupku zakljudivanja ugovora o zakupu
ukaZe potreba za utvrdivanjem tatne povrsine objekata kompleska Kasarne ,Jajce®,
mjerenje istih vr§i Komisija za utvrdivanje taéne povriine poslovnih zgrada, prostora i
garaza.

Clan 4.
(Administrativno-pravni, tehnicki i drugi poslovi)

Administrativno - pravne, tehnicke i sve druge poslove vezane za zasnivanje, trajanje i prestanak
zakupa, kao i poslove vezane za raspolaganje i koriStenje kompleksa Kasarne Jajce vrse Sluzba
za privredu i SluZba za imovinsko-pravne i geodetske poslove, katastar i stambene poslove
Opéine (u daljem tekstu: nadlezne op¢inske sluzbe).



I1. POSTUPAK I NACINI DODJELE U ZAKUP

Clan 5.
(Nacin dodjele u zakup)

Kompleks Kasarne Jajce iz ¢lana 1. ove Odluke dodjeljuju se u zakup putem javnog oglasa, na
nadin propisan ovom Odlukom, za obavljanje poslovne djelatnosti fiziCkih ili pravnih lica.

Clan 6.
(Zabrana dodjele u zakup)

(D) Licima koja imaju dugovanja prema Op¢ini po osnovu zakupa poslovnih prostorija,
zgrada, garaZe, javne povrsine, stambene jedinice ili po nekom drugom osnovu, ne moze
se dodijeliti u zakup kompleks Kasarne ,,Jajce”.

(2) Zabrana iz stava (1) ovog ¢lana Odluke odnosi se i na predstavnike pravnih lica
(osnivag ili direktor), koja imaju dugovanja prema Opéini, bilo u svojstvu fizickog lica ili
predstavnika drugog pravnog lica (osniva¢ ili direktor).

(3) Kompleks Kasarne Jajce ne moze se dodijeliti u zakup niti licima koja imaju
dugovanja po osnovu poreskih i PDV obaveza.

(4) Ne moze se dodijeliti u zakup kompleksa Kasarne ,,Jajce pravnim i fizickim licima
koja obavljaju ili imaju namjeru da obavljaju djelatnost priredivanja igara na srecu u
skladu sa Zakonom o igrama na srecu Federacije BiH, uklju€ujudi, ali ne ograni¢avajuéi
se na kladionice, automat klubove, bingo, igre na automatima, kazina i sli¢ne sadrzaje.

Clan 7.
(Javni oglas za dodjelu u zakup)

(1) Javni oglas za dodjelu u zakup kompleksa Kasarne ,,Jajce objavljuje Opcinski naelnik
putem nadleZne opéinske sluzbe, uz prethodnu saglasnost Opéinskog vije¢a Stari Grad
Sarajevo.

(2) Javni oglas objavljuje se na web stranici Op¢ine, u jednom dnevnom listu koji se
distribuira na podruju Federacije Bosne i Hercegovine i Sluzbenim novinama Federacije
Bosne i Hercegovine.

(3) Prijavu na javni oglas moze podnijeti pravno lice ili fizicko lice koje obavlja poslovnu
djelatnost ili fizi¢ko lice koje ima namjeru osnovati pravno lice u svom vlasniStvu ili
veéinskom vlasniStvu ili u svojstvu vlasnika ili veéinskog vlasnika registrovati
samostalnu poslovnu djelatnost kod nadleZnog organa, osim lica iz €lana 6. ove Odluke.

(4) Rok za prijavljivanje na javni oglas iznosi petnaest (15) dana raCunaju¢i od narednog
dana od dana posljednje objave.

(5) Opcinsko vijeée moze, na prijedlog Opcinskog nacelnika, posebnim aktom, a prije objave
javnog oglasa, odrediti jednu ili viSe djelatnosti koje se mogu obavljati u okviru
kompleksa Kasarne ,,Jajce”.

(6) Zakupoprimac kojem je kompleks Kasarne ,Jajce” dodijeljen u zakup za obavljanje
djelatnosti iz stava (5) ovog €lana ne moZe istu mijenjati bez saglasnosti Opéinskog
vijeca.



Clan 8.
(Sadriaj javnog oglasa)

Tekst javnog oglasa sadrZi:

a) taénu katastarsku i gruntovnu oznaku nekretnine na kojoj se nalazi kompleks Kasarne
Jajce;
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b) povrdinu i strukturu (spratnost, galerija, pasaZ, suteren i sl.) objekata kompleksa
Kasarne ,,Jajce’;

d) stepen ispravnosti ili oSteenja;

e) podetni iznos zakupnine za kompleks Kasarne »Jajce®, odvojeno za objekat i za
zemljiSte oko objekta;

g) iznos obaveznog novéanog pologa od 12 mjesednih zakupnina (cijena iz javnog oglasa
pomnoZzena povr§inom kompleksa Kasarne ,,J ajce’);

h) napomenu da se nov&ani polog u slu¢aju dodjele u zakup ne vrac¢a ponudacu koji
odustane ili ne pristupi potpisivanju ugovora o zakupu u propisanom roku;

i) djelatnosti koje se mogu obavljati u kompleksu Kasarne »Jajce’,

j) uslove koje ponuda¢ mora ispuniti i dokumentaciju koju je potrebno dostaviti u svrhu
dokazivanja ispunjavanja propisanih uslova i to:

-za pravno lice dokaz da je isto upisano u sudski ili drugi odgovarajuci registar kod
nadleznog organa (rjeSenje o upisu u sudski ili drugi odgovarajuci registar ili aktuelni
izvod iz odgovarajuéeg registra - ne stariji od 3 mjeseca), a za fizicko lice koje ima
registrovanu poslovnu djelatnost, rjeSenje nadleZnog organa o odobrenju za obavljanje
samostalne djelatnosti,

-fizitko lice koje nema registrovanu poslovnu djelatnost, duzno je u svojoj ponudi,
dostaviti izjavu da ima namjeru osnovati pravno lice u svom vlasnistvu ili veéinskom
vlasnistvu ili u svojstvu vlasnika ili ve¢inskog vlasnika registrovati poslovnu djelatnost
kod nadleznog organa,

-da je djelatnost koju namjerava obavljati u poslovnom prostoru u skladu sa utvrdenom
djelatno$cu kroz javni oglas (dokaz o istom izdaje nadleZna opéinska sluzba);

-da nema neizmirenih poreskih obaveza, odnosno da nije poreski obveznik (potvrdu
izdaje nadleZni organ poreske uprave),



-da nema neizmirenih PDV obaveza ili da nije PDV obveznik, ako je ponuda¢ pravno lice
ili fizi¢ko lice koje ima registrovanu poslovnu djelatnost (potvrdu izdaje nadlezna Uprava
za indirektno oporezivanje),

-da nema neizmirenih ugovorenih i drugih obaveza prema Opéini (potvrde izdaju
nadleZne opéinske sluzbe);

- da je spreman izvrsiti osiguranje kompleksa kasarne ,Jajce od osnovnih rizika
vinkuliranom policom u korist Op¢ine, koja nema franSiznog uleS¢a u eventualno
nastaloj Steti (pisana i od nadleZnog organa ovjerena izjava ponudala),

-da ima otvoren transakeijski radun (potvrda ili drugi odgovaraju¢i dokument, izdat od
banke kod koje je racun otvoren),

-uplata obaveznog nov¢anog pologa u iznosu naznacenom u javnom oglasu (dokaz o
uplati),

-da pravno ili fizi¢ko lice ne obavlja ili nema namjeru da obavlja djelatnost priredivanja
igara na srecu, ukljudujuéi, ali ne ograni¢avajuéi se na kladionice, automat klubove,
bingo, igre na automatima, kazina i sli¢ne sadrzaje, u skladu sa Zakonom o igrama na
sreéu Federacije BiH (pisana i od nadleZnog organa ovjerena izjava ponudaca).

k) napomenu da u toku trajanja javnog oglasa sva zainteresovana lica imaju mogucnost
na licu mjesta da pregledaju kompleks Kasarne ,,Jajce®;

1) nagin i rok za podnosenje prijave na javni oglas i adresu na koju se podnosi;
m) ostali uslovi koji se eventualno propiSu javnim oglasom.

Clan 9.
(Prijava na javni oglas)

(1) Pismene prijave na javni oglas podnose se u zatvorenoj koverti sa ¢itko ispisanim
imenom i prezimenom i nazivom firme, ako je ista registrovana, adresom i brojem
telefona podnositelja prijave, te naznakom "prijava na javni oglas".

(2) Koverat sa prijavom na javni oglas treba da sadrZi dvije koverte: jednu sa elementima
finansijske ponude, koja mora biti zatvorena, i drugu, takoder zatvorenu, sa svim ostalim
traZenim elementima iz javnog oglasa (dokumentacija propisana javnim oglasom).

(3) Na koverti koja sadrZi finansijsku ponudu, treba da je Citko ispisano "Finansijska
ponuda”, a na drugoj "Dokumentacija propisana javnim oglasom".

(4) U prijavi na javni oglas svi podaci moraju biti ¢itko popunjeni bez ispravki.

(5) Ponuda zakupnine po 1 m? mora da glasi na cijelu ili pola nov&ane jedinice valute BiH.

(6) Prijave na javni oglas predaju se putem poste ili protokola Opéine. Prijave na javni oglas,
koje se predaju putem protokola Opcine, evidentiraju se u skladu sa propisima o
kancelarijskom poslovanju. Dan prijema na protokol i dan predaje prijave na postu
smatraju se danom podnoSenja prijave na javni oglas.



(7) Nepotpune i neblagovremene prijave se odbacuju i nece se uzimati u razmatranje.
(8) Sve izjave i kopije dokumentacije propisane javnim oglasom moraju biti ovjerene od
strane nadleznog organa.

Clan 10.
(Postupak provodenja javnog oglasa)

(1) Otvaranje ponuda prispjelih na javni oglas vr§i Komisija za poslovne prostore,
imenovana od strane Opéinskog vijeca.

(2) Komisija za poslovne prostore vodi zapisnik o svom radu. U zapisniku se konstatuje
koliko je pristiglo prijava za kompleks Kasarne ,,Jajce, koje prijave ispunjavaju uslove
iz javnog oglasa, a koje ne.

(3) Nakon utvrdivanja prijava koje su ispunile uslove iz javnog oglasa, odnosno koje sadrze
svu potrebnu dokumentaciju propisanu istim, Komisija za poslovne prostore pristupa
utvrdivanju visine ponudene zakupnine u navedenim prijavama, posebno za objekat, a
posebno za zemljiSte oko objekata.

(4) Finansijske ponude kod prijava koje nisu ispunile uslove iz javnog oglasa, kao i
nepravilne finansijske ponude koje ne glase na cijelu ili pola novéane jedinice valute
BiH, Komisija za poslovne prostore ne uzima u razmatranje.

(5) Visina ponudene zakupnine kod Javnog oglasa je opredjeljuju¢i faktor prilikom
odlugivanja o dodjeli u zakup kompleksa Kasarne ,,Jajce”.

(6) Najpovoljnija ponuda po javnom oglasu je ponuda koja sadrzi najvisi ponudeni iznos
zakupnine.

(7) Kao najpovoljnija ponuda se smatra ponuda koja je najveca, kada se saberu ponuda za
objekat i ponuda za zemljiste.

Clan 11.
(Postupak provodenja licitacije)

(1) Komisija za poslovne prostore provodi postupk licitacije.

(2) Licitacija se odrzava u vrijeme i na mjestu koji su odredeni u oglasu o licitaciji u
sredstvima javnog informiranja.

(3) Licitacijom rukovodi predsjednik Komisije, koji prethodno utvrduje da li su ispunjeni svi
uvjeti za odrzavanje licitacije: oglaSavanje, utvrdivanje uvjeta, potreban broj u€esnika u
licitaciji, poloZeni polog i drugi uvjeti.

(4) Prilikom utvrdivanja broja ucesnika licitacije utvrduje se koje osobe udestvuju u svoje
ime, a koje kao punomocnici, odnosno zakonski zastupnici. Punomo¢ mora biti saCinjena
u formi notarski obradene isprave.

(5) Osobe koje nisu polozile utvrdeni polog ne udestvuju u licitaciji.

(8) Nakon $to se utvrdi da su ispunjeni uvjeti za odrzavanje licitacije predsjednik Komisije
upoznaje udesnike sa naginom i postupkom licitacije i poziva ih da daju ponude na
poletnu cijenu, odvojeno za objekat i zemljiste oko objekta, ¢ime pocinje postupak
nadmetanja.
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(9) Svakom udesniku vrijedi njegova ponuda sve dok se ne da veca ponuda.

(10) Utesnicima u licitaciji, na njihov zahtjev, moZe se dozvoliti krai rok za
razmisljanje o daljim ponudama.

(11) Licitacija traje sve dok se isti¢u vece ponude.

(12) Licitacija se zakljuduje ako nakon treceg poziva u roku od pet minuta nije
istaknuta veca ponuda.

(13) Poslije zakljuéenja licitacije predsjednik Komisije upoznaje udesnike licitacije da

mogu odmah na zapisnik uloziti prigovore na sprovedeni postupak licitacije (u daljem
tekstu: prigovor).

(14) O prigovoru odlu¢uje Komisija.

(15) Ako Komisija ustanovi da su nedostaci i propusti na koje prigovor ukazuje takve
prirode da mogu biti odmah otklonjeni, donosi odluku da se litacija nastavi posto se
nedostaci otklone.

(16) U sluéaju iz stava 14. ovog &lana, ucesnicima licitacije vrijede njihove ponude,
osim ako one, zbog davanja veéih ponuda, nisu prestale da vrijede.

a7 Ako Komisija ustanovi da uloZeni prigovori nisu osnovani, zaklju€uje postupak
licitacije i odmah utvrduje i javno objavljuje koja je ponuda kao najpovoljnija prihvacena

(18) Ako se zbog prirode prigovora ne moZe odmah raspraviti i odlugiti o prigovoru,
Komisija prekida postupak licitacije dok se ne rijesi o prigovoru.

(19) Ako Komisija utvrdi da je prigovor osnovan, donosi odluku da se u cjelini ponisti
postupak licitacije i da se taj postupak ponovo sprovede.

(20) O postupku licitacije vodi se zapisnik, u koji se unosi cijeli tok postupka i sve
ponude stavljene od pojedinih u€esnika, kao i stavljeni prigovori.

20n Zapisnik potpisuju &lanovi Komisije i prisutni uesnici licitacije.

(22) Poslije zaklju¢enja zapisnika o postupku licitacije udesnici ne mogu ulagati
prigovore.

(23) Komisija za poslovne prostore ¢e maksimalnu cijenu konstatovati u zapisniku.

Clan 12.

(Zakljudak Komisije za poslovne prostore)

Komisija za poslovne prostore ¢e o izvrSenom vrednovanju ponuda po javnom oglasu saciniti
poseban akt (zakljucak), sa prijedlogom o dodjeli u zakup kompleksa Kasarne ,,Jajce”, ponudadu
&ija je ponuda najpovoljnija te isti dostaviti Opéinskom vijecu Stari Grad Sarajevo na saglasnost.

Clan 13.
(RjeSenje o dodjeli u zakup)

(1) Na osnovu zaklju¢ka Komisije za poslovne prostore i saglasnosti Opéinskog vijeca Strai
Grad Sarajevo iz ¢lana 12. ove Odluke, Opcinski nacelnik, uz prethodnu saglasnost
Opéinskog vijeéa Stari Grad Sarajevo donosi Rjesenje o dodjeli u zakup kompleksa
Kasarne Jajce, koja se dostavlja svim licima koja su ispunila uslove iz javnog oglasa i ¢ija
je finansijska ponuda razmatrana.

(2) Lica &ije prijave nisu ispunile uslove iz javnog oglasa, Sluzba za privredu o istom
obavje$tava pismenim putem.
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(3) Protiv rjeSenja iz stava (1) ovog ¢lana, moZe se izjaviti Zalba, u roku od osam (8) dana od
dana preuzimanja rjeSenja, Drugostepenoj stru¢noj komisiji Opéine.

(4) Po pravosnaznosti rjeSenja iz stava (1) ovoga ¢lana Opéinski nalelnik, putem nadlezZne
opé¢inske sluzbe, zakljucuje ugovor o zakupu sa najuspjesnijim ponudacem, uz prethodno
pribavljeno misijenje Pravobranilaitva Opéine Stari Grad Sarajevo.

(5) Ukoliko ucesnik na Javnom oglasu, kojem je dodijeljen kompleks Kasarne ,,Jajce kao
najuspjesnijem ponudacu, ne zakljugi ugovor o zakupu u roku od 15 (petnaest) dana od
dana pravosnaznosti rjeSenja o dodjeli kompleksa Kasarne LJajce”, istom se novcani

>

polog ne vraca, dok se ostalim udesnicima Javnog oglasa nov¢ani polog vraca.

Clan 14.
(Neposredna dodjela u zakup drugorangiranom ponudadu)

(1) Ukoliko ucesnik na Javnom oglasu, kojem je dodijeljen u zakup kompleks Kasarne
,Jajee, ne zaklju€i ugovor o zakupu u roku propisanom ovom Odlukom, Opc€inski
nadelnik uz prethodnu saglasnost Opéinskog vijeca Stari Grad Sarajevo moze drugom
najpovoljnijem ucesniku po istom oglasu ponuditi i neposredno dodijeliti kompleks
Kasarne ,,Jajce” pod uslovima i cijeni koju je kao drugorangirani uesnik ponudio na
oglasu.

(2) Ukoliko i drugorangirani ulesnik, ne zakljugi ugovor o zakupu u propisanom roku, javni
oglas se ponavlja.

III. POCETNA VISINA I NACIN PLACANJA ZAKUPNINE

Clan 15.
(Potetna visina zakupnine)

(1) Poetna visina zakupnine po m? za objekte kompleksa Kasarne ,,Jajce” iznosi 10,00 KM,
dok za zemljiste oko objekta iznosi 1,00 KM:
(2) Potetna visina zakupnine iz stava (1) ovog €lana izraZena je bez PDV-a.

IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clan 16.
(Zakljucivanje ugovora o zakupu)

(1) Kompleks Kasarne ,Jajce” Koristi se na osnovu ugovora o zakupu, koji se zakljuduje
izmedu zakupodavca i zakupoprimea, u skladu sa odredbama Zakona o preuzimanju,
izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 14/97, 29/09, 40/15 i 32/19), (u daljem tekstu: Zakona),
odredabama ove Odluke i drugim relevantnim zakonskim i podzakonskim aktima.



(2) Ugovor o zakupu kompleksa Kasarne ,Jajce satinjava nadlezna opcinska sluZba, a u
ime zakupodavca zakljuSuje ga Opéinski nalelnik, uz prethodno pribavljenu saglasnost
Op¢inskog vijeca.

(3) Prije zakljuCivanja ugovora o zakupu, obavezno se trazi miSljenje PravobranilaStva
Op¢ine.

Clan 17.
(Vrijeme trajanja ugovora o zakupu)

Ugovor o zakupu zakljuCuje se na odredeno vrijeme, i to na period utvrden Odlukom o davanju
na privremeno koristenje Kasane “Jajce” Op¢ini Stari Grad Sarajevo za ustupanje na privremeno
koridtenje tre¢im licima, broj: 1258/2025 od 30.07.2025. godine, uz moguénost produZenja,
ukolikoVlada Federacije Bosne i Hercegovine donese posebnu Odluku kojom se produZuje rok
utvrden naprijed navedenom Odlukom.

Clan 18.
(Obavezni sadrZaj ugovora o zakupu)

(1) Ugovor o zakupu obavezno sadrzi:

a) Pravni osnov za zaklju¢ivanje ugovora o zakupu;

b) Ugovorne strane;

c) Predmet ugovora o zakupu,

d) Djelatnost, odnosno djelatnosti koje e se obavljati u kompleksu Kasarne ,,Jajce®;
e) Period na koji se zakljuguje ugovor o zakupu;

) Visina zakupnine, nagin i rok/rokovi placanja;

g) Prava i obaveze ugovornih strana;

h) Zabrana podzakupa i poslovno-tehnicke saradnje;

i) Procedura za postupanje ugovornih strana u slucaju vise sile;

i) Police osiguranja;

k) Posljedice neispunjenja ugovornih obaveza;

)] Odredbe kojim se reguliSu uslovi vezano za izvodenje radova rekonstrucije

devastiranog kompleksa Kasarne ,,Jajce®;
m) Prestanak ugovora o zakupu;

n) Raskid ugovora o zakupu i posljedice raskida ovog ugovora;

0) Procedura za izmjene i dopune ugovora o zakupu;

p) Pravo i na¢in nadzora nad izvr§enjem ugovora o zakupu;

q) Odredbe kojima je utvrdeno da se zakupoprimac odriCe prava na naknadu izmakle

dobiti ukoliko se Odluka o davanju na privremeno koritenje Kasane “Jajce” Opdini
Stari Grad Sarajevo za ustupanje na privremeno koristenje tre¢im licima, broj: 1258/2025
od 30.07.2025. godine izmjeni u pogledu roka na koji je Kasarna “Jajce” data na
koristenje Op¢ini Stari Grad Sarajevo.
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r) Naéin rje$avanja sporova nastalih u izvrSavanju ugovora zakupu;

s) Direktna primjena propisa i tumacenje ugovora o zakupu i
t) Stupanje na snagu ugovora o zakupu.
Clan 19.

(Izmjene i dopune ugovora o zakupu)

Izmjene i dopune postojeceg ugovora o zakupu do zakljugivanja novog ugovora reguliSu se
aneksom na ugovor o zakupu. Aneksom ugovora o zakupu reguliSu se i prava ili obaveze
ugovornih stranaka, nastale usljed izmjena Zakona ili ove Odluke.

Clan 20.
(Izmjena zakupoprimca)

(1) Zakupoprimcu-fizickom licu koji osnuje pravno lice moZe se, na njegov zahtjev, odobriti
izmjena ugovora o zakupu u pogledu zakupoprimca, odnosno zakljuenje aneksa na
ugovor o zakupu ili novog ugovora o zakupu sa osnovanim pravnim licem kao novim
zakupoprimcem, pod uslovom da je zakupoprimac-fizicko lice ovlasteni zastupnik i da
ima 100% udjela u kapitalu tog pravnog lica.

(2) Kada je ugovor o zakupu kompleksa Kasarne ,Jajce” zakljuéen sa pravnim licem kao
zakupoprimcem, moZe se odobriti zakljudenje aneksa na ugovor o zakupu ili novog
ugovora o zakupu sa fizi¢kim ili pravnim licem, kao novim zakupoprimcem, koje ima
100% udjela u kapitalu dosada$njeg zakupoprimca-pravnog lica.

V. PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 21.
(Obaveza i nadin pla¢anja zakupnine)

(1) Zakupoprimac je duzan koristiti kompleks Kasarne wJajee® za djelatnost koja je odredena
u ugovoru o zakupu kompleksa Kasarje ,,Jajce’ sa paznjom "dobrog domacina".

(2) Zakupoprimac je duzan redovito i unaprijed za tekuci mjesec, do petog u mjesecu, u
punom iznosu placati zakupninu odredenu u ugovoru o zakupu. Zakupnina se pla¢a na
depozitni racun Op¢ine.

(3) Zakupoprimcima koji ne izvrSe placanje po ispostavljenoj fakturi za prethodni mjesec ne
Salju se opomene za neplatene fakture, ve¢ faktura za sljede¢i mjesec sadrZava i
opomenu za plaéanje rokom dospjelih obaveza, a koja nastaje od roka dospjeca obaveze,
a najdalje u roku od osam (8) dana i koja predstavlja prethodnu radnju za upu€ivanje
jednostranog raskida ugovora od strane zakupodavca.

(4) Ukoliko, nakon upuéenog i jednostranog raskida, zakupoprimac ne izmiri Cetiri dospjele
zakupnine, pokreée se tuzba za naplatu duga, te ce Opéina, kao zakupodavac, izvrSiti
iseljenje zakupca iz kompleksa Kasarne ,,Jajee”, u skladu sa odredbama ove Odluke.
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(5) Ugovorne stranke mogu zakljuciti sporazum o obroénoj otplati dugujuée zakupnine,
poslije ega zakupodavac nece pokrenuti proceduru za naplatu duga i iseljenja iz
kompleksa Kasarne ,Jajce”. Ako zakupoprimac, prije donoSenja sudske presude, u
cijelosti izmiri dugovanje zakupodavac se mozZe odreéi potrazivanja dospjelih kamata.

(6) Ukoliko je zakupoprimac duzan po osnovu zakupnine, nadleZna opéinska sluzba s ciljem
efikasnije naplate duga na ime zaostale zakupnine za koriStenje kompleksa Kasarne
Jajce”, utvrduje moguénost otplate na odgodeno placanje, a $to ¢e se regulisati posebnim
sprazumom o reprogramiranju duga za zakup kompleksa Kasarne ,,Jajce.

(7) Vremenski period otplate duga zaostale zakupnine odredivat ¢e se prema iznosu duga
zaostale zakupnine, i to:

-iznos duga zaostale zakupnine do 6.000,00 KM do 6 (Sest) mjeseci;
-iznos duga zaostale zakupnine do 12.000,00 KM do dvanaest (12) mjeseci;
-iznos duga zaostale zakupnine do 24.000,00 KM do dvadesetletiri (24) mjeseca
-iznos duga zaostale zakupnine do 36.000,00 KM i preko tog iznosa do tridesetSest (36)
mjesecl.

(8) Opéinski natelnik ¢e, u svakom konkretnom sluaju, na prijedlog nadlezne op¢inske
sluzbe, cijeniti opravdanost zahtjeva za obrocnu otplatu zaostalih zakupnina.

(9) Dok traju radovi rekonstrukcije kompleksa Kasarne ,,Jajce zakupoprimac nije obavezan
plaéati zakupninu utvrdenu Ugovorom o zakupu, uz obavezno postivanje roka za
stavljanje kompleksa Kasarne ,,Jajce” u funkciju shodno odredbama ove Odluke.

Clan 22.
(Obaveze zakupoprimca)

(1) Zakupoprimac treba da izvrsi osiguranje zakupljenog kompleksa kasarne ,Jajce* od
osnovnih rizika vinkulamom policom, u korist zakupodavca, koja nema franSiznog
uéedéa u eventualno nastaloj Steti.

(2) Zakupoprimac je duZan da, istovremeno sa ugovorom o zakupu, potpise i ugovor kojim
se preuzimaju obaveze izmirenja buduéih novéanih potraZivanja po osnovu snabdijevanja
energentima, elektriénom energijom, plinom, vodom i sl. te da uredno izmiruje iste.

(3) Zakupoprimac je duZan u kompleksu kasarne ,,Jajce* posjedovati ispravan protivpoZzarni
aparat, te ormari¢ hitne pomo¢i, te vrditi redovna zakonska ispitivanja aktivnih sistema
zaitite od pozara i svih drugih instalacija u kompleksu Kasarne ,,Jajce®.

(4) Zakupoprimac ne smije izvoditi gradevinske ili druge radove u kompleksu Kasarne
,Jajee” ili na fasadi istog bez saglasnosti zakupodavca, u suprotnom ce uslijediti raskid
ugovora o zakupu.

Clan 23.
(Rok za stavljanje u funkciju kompleksa Kasarne ,,Jajce)

(1) Nakon izvrSene dodjele i uvodenja u posjed, te nakon pribavljanja pravosnaznog
odobrenja za upotrebu objekata u kompleksu Kasarne ,,Jajce” zakupoprimac je duZan da
najdalje u roku od tri (3) mjeseca registruje poslovnu djelatnost kod nadleznog organa, u
svojstvu vlasnika pravnog ili fizickog lica, ukoliko ista nije registrovana te zakljuci aneks
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ugovora o zakupu poslovnog prostora sa zakupodavcem, kojim e se regulisati navedene
izmjene u pogledu zakupoprimca kao poslovnog subjekta, da isti stavi u funkciju i
otpo¢ne sa njegovim koriStenjem.

(2) Rok utvrden stavom (1) ovog ¢lana, iznimno se moZze produZiti odlukom Opcinskog
vijea Stari Grad Sarajevo, ukoliko ocjeni da su razlozi kasnjenja opravdani i izazvani
okolnostima i ¢injenicama na koje zakupac nije uticao niti je mogao uticati.

(3) Krajnji rok za pocetak fakturisanja zakupnine je trideset (30) dana od dana izdavanja
odobrenja za upotrebu objekta u okviru kompleksa Kasarne ,,Jajce® .

Clan 24.
(Izvodenje hitnih i nuZnih popravki na objektu)

(1) Ukoliko se u komplesku Kasarne ,Jajce”, u toku koristenja istog, a nakon stavljanja u
funkciju, ukaze potreba za hitnim popravkama kako bi se sprijecilo daljnje oSte¢enje
objekta, ugrozavanje zdravlja ili sigurnosti ljudi ili Steta na imovini, kao $to su popravke
puknute vodovodne ili kanalizacione cijevi (da se sprijeci ili sanira poplava i zagadenje
objekta te eventualno nastala Steta na objektu), popravka oSteéenog krova (da se sprijeéi
ili sanira proki$njavanje objekta i eventualno nastala Steta na objektu), popravka
elektri¢nih instalacija (ako postoji rizik od pozara ili strujnog udara), popravka vrata ili
prozora (ako su oSteceni na nacin da omogucavaju neovlasten ulazak ili propustanje
vremenskih nepogoda) i sl., koja nije uzrokovana krivicom zakupoprimca, a usljed Cega
je zakupoprimac sprijeCen da koristi kompleks Kasarne ,Jajce“ ili njegov dio za
ugovorenu namjenu ili je koriStenje istog ograniCeno i otezano, nadleZna sluzba, uz
saglasnost Opcinskog nacelnika, moZe zakupoprimcu odgoditi fakturisanje zakupnine ili
dijela zakupnine za period dok traju naprijed navedene okolnosti, a najduZe Sest mjeseci
od dana odgode fakturisanja.

(2) Nastanak i prestanak okolnosti iz stava (1) ovog ¢lana Odluke, utvrduje se izlaskom na
lice mjesta od strane ovlaStenih predstavnika Sluzbe za privredu i ovlastenih stru¢nih lica
nadlezne opcinske Sluzbe za investicije i komunalne poslove, o ¢emu se sadinjava
zapisnik sa lica mjesta sa fotodokumentacijom ili na osnovu relevantne dokumentacije
drugih nadleZnih organa, koji predstavljaju osnov za pocetak i zavrSetak odgode
fakturisanja zakupnine.

(3) U slucaju ukazane potrebe za izvodenjem nuznih popravki na objektu, koje ne zahtijevaju
hitnost, ali su neophodne za odrzavanje ispravnosti, funkcionalnosti, sigurnosti i
upotrebljivosti kompleksa Kasarne ,,Jajce®, kao §to su popravke dotrajalih ili oStecenih
temelja, zidova, krovova i drugih nosivih dijelova objekta, popravka i zamjena dotrajalih
i oStec¢enih vodovodnih i kanalizacionih cijevi, sanacija vlage i sl., zakupoprimac ima
pravo na oslobadanje od obaveze placanja zakupnine ili umanjenje zakupnine srazmjerno
ograni¢enju upotrebe kompleksa Kasarne ,,Jajce”, zbog tih opravki, za period dok traju
radovi na nuznim popravkama objekta, a koji ne moZe biti duzi od 12 mjeseci od dana
poletka radova utvrdenog u skladu sa svim vaze¢im propisima iz oblasti gradenja, o
¢emu odluku donosi Opéinsko vijeée, na prijedlog Opcinskog nacelnika.

(4) Potreba za izvodenjem nuZnih popravki na objektu utvrduje se na osnovu nalaza sudskog
vjestaka odgovarajuce struke ili druge relevantne dokumentacije iz koje se, sa sigurno$cu,
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moze utvrditi da je na objektu neophodno izvrsiti odgovarajuce nuzne popravke, s ciljem
odrzavanja ispravnosti, funkcionalnosti, sigurnosti i upotrebljivosti istog.

(5) Ukoliko zakupoprimac pristupi izvodenju radova bez odgovarajuce saglasnosti
zakupodavca, nadlezna Op¢inska sluzba zatraziti ¢e inspekcijski nadzor, a zakupod avac
raskid ugovora o zakupu.

VI. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clan 25.
(Nag&ini prestanka ugovora 0 zakupu)

Ugovor o zakupu kompleksa Kasarne ,,J ajce’ prestaje:
a) istekom ugovorenog vremena,

b) na osnovu otkaza ugovora,

¢) zbog primjene drugih zakonskih propisa.

Clan 26.
(Prestanak ugovora o zakupu istekom ugovorenog vremena)

Ugovor o zakupu kasarne ,Jajee®, zakljuCen na odredeno vrijeme, prestaje protekom vremena na
koje je zakljucen.

Clan 27.
(Prestanak ugovora o zakupu na osnovu otkaza)

(1) Ugovor o zakupu kompleksa Kasarne LJajce  moze otkazati zakupodavac 1
zakupoprimac.

(2) Pored zakonom predvidenih slucajeva, Op¢inski nagelnik, u ime zakupodavca, moze i
jednostrano raskinuti ugovor o zakupu kompleksa Kasarne JJajce” iz sljede¢ih razloga:

a) ako zakupoprimac ne plati zakupninu u roku propisanom u ugovoru o zakupu;
b) ako zakupoprimac koristi kompleks Kasarne ,Jajce” suprotno namjeni odredenoj
ugovorom o zakupu, odnosno ako kompleks Kasarne ,Jjace” da u podzakup, o ¢emu

redovnu kontrolu vr$i nadlezna op¢inska sluzba;

¢) ako zakupoprimac u roku od tri mjeseca, bez opravdanih razloga, ne ispuni uslove iz
¢lana 23. stav (1) ove Odluke, odnosno ne stavi kompleks Kasarne LJajeet u funkciju ine
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otpo¢ne obavljati djelatnost propisanu u ugovoru u istom, izuzev ako je prethodno dobio
saglasnost Op¢inskog nacelnika za produZenje tog roka;

d) ako zakupoprimac, bez opravdanog razloga, prestane koristiti kompleksa Kasarne
Jajce“ duze od dva mjeseca;

e) ako zakupoprimac izgubi pravo na obavljanje djelatnosti iz zakonom predvidenih
razloga;

f) ako zakupoprimac ne ispuni uslove odredene ¢lanom 22. ove Odluke;

g) ako zakupoprimac djelatnost obavlja putem neprijavljenog radnika, a Sto se utvrduje
na osnovu podataka pribavljenih od nadleznog inspekcijskog organa.

(3) Otkazni rok je trideset (30) dana.
(4) Ugovor o zakupu kompleksa Kasarne Jajce“ otkazuje se preko nadleZnog suda, osim u
slu¢ajevima iz stava (2) tacke a), ) i d) ovog ¢lana Odluke.

Clan 28.
(RjeSenje o iseljenju)

(1) Zakupodavac Ce vrsiti iseljenje zakupaca iz kompleksa Kasarne ,,Jajce”, pod uslovima i na
nain kako je propisano u ¢lanu 29. stav 1. i 4. Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama
Zakona o zakupu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 14/97, 29/09, 40/15 i 32/19).

(2) Nadlezna opéinska sluzba ¢e otkazati ugovor o zakupu i rjeSenjem naloZiti zakupoprimcu
iseljenje iz kompleksa Kasarne ,,Jajce u roku od osam (8) dana od dana prijema rjeSenja. Zalba
izjavljena protiv rjeSenja ne odlaze izvrenje rjeSenja.

(3) Izvrienje rjeSenja nadleZne opcinske sluzbe provodi Komisija za deloZacije, koju imenuje
Op¢inski nacelnik, shodno elevantnim zakonskim i podzakonskim aktima.

(4) Izvrienje rjeSenja iz stava (2) ovog ¢lana nece se provesti ukoliko zakupoprimac prije dono3nja
zakljugka o dozvoli izvrSenja rjeSenja o iseljenju uplati cjelokupan iznos dospjelog duga za
zakupninu ili zatraZi reprogram duga, odnosno dostavi pismeni dokaz da je kompleksa Kasarne
LJajce” stavio u funkciju i poceo sa njegovim koriStenjem, o ¢emu se salinjava zapisnik na licu
mjesta.

(5) Izvrienje rjesenja o iseljenju zakupoprimea iz kompleksa Kasarne ,Jajee” ¢e se nastaviti
ukoliko zakupoprimac ne bude uredno postupao po zakljuCenom sporazumu O reprogramu
duga.

Clan 29.
(Odustanak od ugovora)

Zakupoprimac moZe odustati od ugovora o zakupu u svako vrijeme, bez obzira na ugovorene ili

zakonske odredbe o trajanju ugovora o zakupu, pod uslovom da je zakupnina u cjelosti izmirena,
s tim $to je obavezan pismenim putem obavijestiti zakupodavca da odustaje od ugovora o zakupu
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i navesti rok do koga ée kompleks Kasarne ,,Jajee” predati zakupodaveu. O predaji kompleksa
Kasarne ,,Jajce” se safinjava zapisnik.

VII. LICNO ULAGANJE ZAKUPOPRIMCA

Clan 30.
(Procedura u vezi sa povratom, uloZenih sredstava)

(1) Zakupoprimac ima pravo na povrat sredstava uloZenih u rekonstrukciju kompleksa
Kasarne ,Jajce”, cijeneci da je isti devastiran kroz kompenzaciju sa zakupninom, koja
sredstva je ulozio za izvodenje grubih gradevinsko-zanatskih radova neophodnih za
stavljanje u funkciju kompleksa Kasarne JJajce, koju je Komisija za procjenu
oéteéenosti poslovnih prostora proglasila rusevnom preko 65%.

(2) S ciljem realizacije naprijed navedenih prava zakupoprimac je duZan obaviti sljedece:

a) sainiti projekat za izvodenje radova sa predmjerom i predralunom;

b) zahtjev za rekonstrukciju zakupoprimac podnosi nadleznom organu uz koji prilaze
glavni projekat i to najkasnije u roku od tri mjeseca od dana pravosnaznosti rjeSenja o
dodjeli u zakup kompleksa Kasarne »lajce;

¢) po izdavanju odobrenja od strane nadleznih organa, Komisija za procjenu
devastiranosti iza¢i ¢e na lice mjesta i, shodno glavnom projektu, utvrditi potrebne grube
gradevinsko- zanatske radove neophodne za stavljanje kompleksa Kasarne »lajce’ u
funkciju, dok je zakupac u obavezi da pribavi nalaz sudskog vjeStaka koji ¢e dostaviti
nalaz o grubim gradevinsko-zanatskim radovima.

d) zakupoprimac je duzan u roku od 5 (pet) godina od dana pravosnaznosti odobrenja za
gradenje zavr§iti radove rekonstrukcije kompleksa Kasame ,Jajee, uz moguénost
produZenja roka na naéin utvrden ovom Odlukom;

¢) zakupoprimac je duZan po zavrietku radova podnijeti zahtjev nadleznoj Opéinskoj
sluzbi za izlazak Komisije za procjenu devastiranosti uz koji treba priloZiti konalan
obraun radova i uloZenih sredstava, a na osnovu predmjera i predratuna sacinjenog prije
otpotinjanja radova, kao i kompletnu dokumentaciju u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju i gradenju Federacije Bosne i Hercegovine;

f) Komisija za procjenu devastiranosti Ce, nakon pravosnaznosti odobrenja za upotrebu i
pregleda kompleksa Kasarne ,,Jajce®, a u skladu sa Odlukom o kriterijima za utvrdivanje
visine ulozenih sredstava u grube gradevinsko-zanatske radove neophodne za stavljanje u
funkciju kompleksa Kasarne ,Jajce, izvrditi kontrolu konaénog obraduna izvedenih
radova i uloZenih novéanih sredstava nakon Cega ¢e ovjeriti kona¢ni obracun radova i
uloZenih nov¢anih sredstava;

k) troskovi luksuznih radova i tekuéeg odrzavanja se ne priznaju i idu na teret
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zakupoprimea.

Clan 31.
(Priznavanje uloZenih sredstava)

(1) Kona&an, ovjeren obratun izvedenih radova i uloZenih sredstava iz ¢lana 30. ove Odluke
predstavljat ée osnov za priznavanje li¢no uloZenih sredstava u rekonstrukciju kompleksa
Kasarne ,,Jajce®.

(2) Litno uloZena sredstva u  rekonstrukciju devastiranog kompleksa Kasarne
,Jajce“uloZenih za izvodenje grubih gradevinskih radova priznaju se u visini od 100%.

(3) Odluku o priznavanju/nepriznavanju uloZenih sredstava iz stava (1) i (2) ovog Clana
donosi Opcinsko vijece.

Clan 32.
(Kompenzacija priznatih li¢nih ulaganja)

Priznata li¢na ulaganja zakupoprimca u rekonstrukeiju devastiranog kompleksa Kasarne ,,Jajce®,
direktno ée se kompenzirati sa buduc¢om zakupninom, tako Sto Ce se 90% iznosa mjesetne
zakupnine namirivati iz priznatog li¢nog ulaganja, a preostalih 10% iznosa mjese¢ne zakupnine,
duzan je redovno placati.

VIIL PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 33.
(Garancija Opéine i Federacije Bosne i Hercegovine)

Opéina Stari Grad Sarajevo i Federacija Bosne i Hercegovine solidarno su odgovorne za
naknadu ulozenih sredstava prema zakupoprimcu ukoliko se izmjeni Odluka. o davanju na
priviemeno koristenje Kasane “Jajce” Opéini Stari Grad Sarajevo za ustupanje na privremeno
koristenje treé¢im licima, broj: 1258/2025 od 30.07.2025. godine u pogledu smanjenja perioda na
koji je Kasarna data na koristenje Opcini Stari Grad Sarajevo, usljed promjene zakonskih
propisa.

Clan 34
(Stupanje na snagu Odluke)

Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo".
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Broj: 02-45- /25
Sarajevo, septembar 2025. godine

PREDSJEDAVAJUCI
OPCINSKOG VIJECA STARI GRAD
SARAJEVO

Seid Skalji¢
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OBRAZLOZENJE
PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donogenje Nacrta Odluke o uslovima i naéinu koriStenja kompleksa Kasarne
“Jajce” sadrZan je u preambuli istog.

RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Kasarna Jajce je sagradena na zemljiStu oznaenom kao k.&. broj 2586 k.o. Sarajevo II
(katastarski i gruntovni podaci), povrsine 8578 m?, po kulturi ,,tvrdava®.

Uvidom u zemljino-knjizni izvadak, utvrdeno je da je na naprijed navedenoj parceli upisano
pravo vlasniStva ,Drzavni sekretarijat za poslove narodne odbrane*. Nadalje, uvidom u kopiju
katastarskog plana broj: 06-26-2539/2024-4 kao posjednik upisan je ,Drzavni sekretarijat za
poslove narodne odbrane®.

Vlada Federacije Bosne i Hercegovine donijela je Odluku o davanju na privremeno koriStenje
Kasarne ,Jajce Gradu Sarajevo (,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine® broj:
29/19), na period od 49 godina bez naknade. Shodno odredbama €lana 2. navedene Odluke,
kojima je utvrdeno da se zaduZuje Sluzba za zajednitke poslove organa i tijela Federacije Bosne
i Hercegovine da sa Gradom Sarajevo zaklju¢i ugovor o koristenju kojim ¢e se urediti pitanje
naknade za komunalne usluge i odrzavanje infrastrukture, te da pripremi prijedlog teksta ugovora
o koridtenju kasarne ,Jajce” i dostavi Federalnom pravobraniladtvu na misljenje, zakljucen je
Ugovor o regulisanju obaveza placanja naknade za komunalne usluge i odrZavanje infrastrukture
bivie kasarne ,,Jajce u Sarajevu od 2019. godine.

Gradsko vijeée Grada Sarajeva je u povodu razmatranja vijeéni¢ikih pitanja i inicijativa, usvojilo
Zaklju¢ak kojim se ,,daje saglasnost Gradonadelniku Grada Sarajeva da poduzme potrebno da se
upravljanje Jajce kasarnom i Bijelom Tabijom povjeri Op¢ini Stari Grad te da ista zakljuci
sporazum sa Vladom Federacije Bosne i Hercegovine, kojim ¢e se regulisati medusobna prava i
obaveze®, broj: 04-GV-04-1409-1.1/24.

Opc¢insko vijece Stari Grad Sarajevo je usvojilo Zakljuak broj: 02-45-595/24 od 27.12.2024.
godine, koji glasi:

1. Zaduzuje se Opéinski nadelnik da putem Strucne sluzbe kabineta Opc¢inskog nalelnika
pribavi studiju izvodljivosti i opravdanosti za sanaciju Kasarne Jajce, te pretvaranje iste u
hotel ili drugi objekat.

2. Zaduzuje se Op¢inski nacelnik da se putem Sluzbe za imovinsko-pravne i geodetske
poslove, katastar i stambene poslove obrati nadleznim institucijama za kulturno-
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historijsko naslijede za pribavljanje misljenja o moguénosti restauracije, sanacije i
rekonstrukcije Kasarne Jajce i pretvaranje iste u hotel, uz utvrdivanje mjera zastite.

3. ZaduZuje se Opéinski nacelnik da se putem Strucne sluzbe kabineta Opc¢inskog nacelnika,
nakon realizacije tadaka 1. i 2. ovog Zakljucka, obrati Vladi Federacije Bosne i
Hercegovine sa zahtjevom, shodno Zakljucku Gradskog vijeca, za davanje na koriStenje
Kasarne Jajce Opéini Stari Grad Sarajevo i pretvaranje iste u hotel, uz moguénost
zasnivanja zakupnog odnosa sa tre¢im licima.”

Nadalje, cijene¢i da je rije€ o iznimno kompleksnom postupku, predloZena je mapa puta obnove
kasarne ,,Jajce”, kao okvir koji ¢e pomoci efikasnijem radu na ovom projektu, a koji ¢e biti
mijenjan i dopunjavan kako to budu zahtjevale uvjetne saglasnosti ili drugi akti nadleznih
institucija, te je Opéinsko vijece Stari Grad Sarajevo donijelo Zakljucak kojim se utvrduje Mapa
puta obnove kasarne ,,Jajce” te se zaduzuje Opéinski nagelnik Opéine Stari Grad Sarajevo da se
putem Strudne sluZbe kabineta Optinskog nadelnika obrati Vladi Federacije Bosne i
Hercegovine, nakon pribavljanja Elaborata izvodljivosti/opravdanosti, za davanje kasarne
,Jajce® na kori3tenje Op¢ini Stari Grad Sarajevo shodno zakljuécima navedenog Elaborata.

Vlada Federacije Bosne i Hercegovine donijela je Odluku o davanju na privremeno koriStenje
Kasarne ,Jajce” Opéini Stari Grad Sarajevo broj: 1258/2025 od 30.07.2025. godine, kojom se
Opéini Stari Grad Sarajevo daje na privremeno koristenje Kasarna Jajce, na period od 50 godina,
bez naknade. Navedenom Odlukom je zaduZena Sluzba za zajednicke poslove organa i tijela
Federacije Bosne i Hercegovine da salini ugovor kojim ¢ée se urediti pitanje naknade za
komunalne usluge i odrZavanje infrastrukture (utrosak elektriéne energije, grijanja, vode,
telefona, odvoza otpada i drugih obaveza nastalih koristenjem nekretnine) kao i sva ostala pitanja
bitna za nekretninu.

Cijeneti da je ¢lanom VI Odluke utvrdeno da se daje saglasnost Opéini Stari Grad Sarajevo da
moze uz naknadu ustupiti na koristenje Kasarnu ,Jajce* tre¢im licima, kao i da se Op¢ina Stari
Grad Sarajevo obavezuje da nakon zakljuéenja ugovora sa tre¢im licima 50% novcanih sredstava
ostvarenih po tom osnovu, uplacuje u korist BudZeta Federacije Bosne i Hercegovine, Op¢inski
nadelnik predlaze Opéinskom vije¢u Stari Grad Sarajevo da utvrdi ovaj Nacrt Odluke, kojom ¢e
biti detaljno ureden postupka dodjele u zakup kompleksa Kasarne ,,Jajce” kao i druga pitanja od
znadaja za upravljanje i koriStenje istog.

FINANSIJSKA SREDSTVA

Za provodenje ove Odluke nisu potrebna dodatna finansijska sredstva u BudZetu Opéine Stari
Grad Sarajevo.

PREDLAGAC:
Op¢inski nacelnik
putem Stru¢ne sluzbe kabineta
Opcinskog nacelnika
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