Na osnovu ¢lana 363. stav 1. Zakona o stvarnim pravima ( Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine », broj 66/13, 100/13), ¢lana 7. Pravilnika o postupku javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, Kantona, Op¢ina i Gradova (« Sluzbene
novine Federacije BiH » broj 17/14), ¢lana 7. Odluke o gradevinskom zemljistu Opcine Stari
Grad (« Sluzbene novine Kantona Sarajevo », broj 7/15) i Odluke o naé¢inu i uslovima prodaje
stambenog objekta koji se rusi, kao i prodaju neizgradenog gradevinskog zemljista takoder u
vlasni$tvu Op¢ine Stari Grad Sarajevo za izgradnju novog stambenog objekta u ulici Brusulje broj
Odluke: 02-45-529/25 iz jula 2025. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 31/25), a
sve u obuhvatu Regulacionog plana “Gazijin han” (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj
3/09, 47/16 106/21), Opé¢inski nacelnik Opcine Stari Grad Sarajevo, objavljuje

JAVNI KONKURS

Za prodaju stambenog objekta koji se rusi, kao i prodaju neizgradenog gradevinskog zemljista
takoder u vlasnistvu Opcine Stari Grad Sarajevo za izgradnju novog stambenog objekta u ulici
Brusulje, a sve u obuhvatu Regulacionog Plana “Gazijin han” (“Sluzbene novine Kantona
Sarajevo”, broj 3/09, 47/16 106/21).

l. PREDMET JAVNOG KONKURSA

Raspisuje se Javni konkurs za prodaju stambenog objekta uknjiZzenog na zemljistu oznacenom kao
k.C. 449/154 k.o. Hresa, po kulturi stambena zgrada i dvoriste, povrSine 610 m2, sa upisanim
pravom vlasniStva i posjeda u korist Op¢ina Stari Grad Sarajevo sa dijelom 1/1 ( stari premjer), a
Sto po novom premjeru odgovara parceli oznacenoj kao k.¢. 1361/1 1 k.¢. 1363/2 k.o. Vasin Han,
sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Stari Grad Sarajevo.

I PROVEDBENO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

LOKALITET: Ulica Brusulje;

PROVEDBENO-PLANSKA Regulacioni Plan "Gazijin Han" ("Sluzbene novine Kantona
DOKUMENTACIJA: Sarajevo”, broj 3/09, 47/16 i 06/21);

OBUHVAT Navedenim Regulacionim planom na predmetnom lokalitetu

REGULACIONOG PLANA: zabiljezen je stambeni objekat.

1.  URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Namjena: Stambeni objekat;
Karakter: Stalni;



Sadrzaj:

Spratnost:

Stanovanje;

Postojeca spratnost Prizemijet 1Sprat;
NOVOpIanirana spratnost Suteren + Prizemlje + ZSprata;

Clanom 20. Odluke o provedenju Regulacionog plana "Gazijin Han" ("'SluZbene novine
Kantona Sarajevo', broj 3/09, 47/16 i 06/21) definisano je da se svi postojeci objekti mogu
rekonstruisati, dograditi ili nadzidati kako za potrebe stanovanja tako i za potrebe dobivanja

poslovnog prostora.
Obim i vrsta radova:

Gabarit:

Prilaz:

Radovi izgradnje stambenog objekta, na mjestu postojeceg koji se
rusi do potpunog zavrsetka i stavljanja istog u funkciju;

Postojeci objekat: Tlocrtni gabarit cca. 28.00m x 9.00m;

BGP je cca P= 252.00 m?; BKP je cca P= 201.60 m? (povrsina je
navedena za jednu etazu);

Novoplanirani objekat: Tlocrtni gabarit cca 30.00m x
10.00m(max)

BGP je cca P= 300.00 m?; BKP je cca P= 240.00 m? (povrsina je
navedena za jednu etazu);

Iz ulice Brusulje;

Nivelete pjesac¢kih saobracajnica kao i prilazi i ulazi u gradevinu moraju biti isprojektovani i
izvedeni u skladu sa Uredbom o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima i
normativima za sprefavanje stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima (“Sluzbene novine Federacije”, broj 10/04).

Parkiranje i garaZiranje:

Krov:

Vertikalna komunikacija:
Obrada i materijali:

Arhitektonsko oblikovanje

PoloZaj u odnosu
Nagradevinsku liniju:

Uslovi za infastrukturu:

Obezbjediti parking prostor u sklopu planiranog objekta ili na
vlasnickoj parceli;

Krov objekta treba biti visevodni kosi krov, a preporucuje se
primjena jednostavnih krovnih formi uz uslov da bar jedna krovna
ravan bude niz padinu;

Krovni pokriva¢ uskladiti sa preteznim na¢inom pokrivanja krovova
u naselju (sve vrste crijepa);

Ne dozvoljava se primjena mansardnog, ba¢vastog oblika krova i
krovnih badza;

Unutra$nja stepeni$ta za komunikaciju unutar objekata;

Savremeni gradevinski materijali (materijali koji se mogu primjeni
ti su sljedeci: pecena opeka, beton i armirani beton u dijelovima koji
se malteriSu, kamen, drvo, peCena glina, gvozde, olovo, bakar i
staklo) ;

Oblikovanje objekta prilagoditi ambijentu, odnosno koristiti
jednostavne linije, te ispostovat i uvjete date u Odluci o provodenju
Regulacionog plana (€lan 5. Odluke);

Ispostovati regulacione i gradevinske linije utvrdene Regulacionim
Planom;

Na predmetnom lokalitetu postoji infrastrukturna mreza, te



priklju¢enje izvrSiti na postojecu infrastrukturu i prilagoditi
potrebama zahtijevanim planiranim sadrzajima ;

Posebni uslovi: A). lzrada ldejne projektne dokumentacije u skladu sa Zakonom o

prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona
Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te Regulacionim planom"Gazijin Han"
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 3/09, 47/16 i 06/21);

B). AZurna geodetska podloga sa snimljenim parcelama i planiranim
objektom ;

C). lzrada Glavne projektne dokumentacije sa svim potrebnim
fazama i u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju Kantona
Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18) ;
D).Pribavljanje saglasnosti od strane nosioca infrastrukturne mreze
na lokaciju 1 Glavni projekat (KJKP ,,Vodovod 1 kanalizacija®, ,,BH-
Telecom®, ,,Sarajevo-gas®, ,,JP Elektroprivreda®);

Saglasnost KJKP "Rad" 1 Saglasnost "Dimnjacar" ;

E). Regulisati naknadu za skloniste ;

F). Renta.

IV. NAKNADA

V.

1)

2)

3)

Naknada za pogodnosti gradskog gradevinskog zemljista - renta za korisnu povrSinu za VI
(Sestu) zonu iznosi 25.08KM/m2. Korisna stambena povrSina planiranog objekta je cca
960 m2 a korisna povrSina stambenog objekta koji se rusi je 403,20 m2. Razlika
planiranog stambenog objekta i objekta koji se rusi je 556,80 m2. Ukupan iznos gradske
rente iznosi cca 13.964,50 KM, (u slucaju razlike utvrdene povrSine kroz izradu glavnog
projekta, moguce je izvrSiti korekciju obracuna u postupku izdavanja odobrenja za
gradenje).

PocCetna trziSma prodajna cijena parcele oznacene kao k.¢. 449/154 k.o. HreSa, po
kulturi stambena zgrada i dvoriSte, povrSine 610 m2 (stari premjer), $to po novom
premjeru odgovara K.¢. broj 1361/1 i k.¢. 1363/2 k.o. Vasin han, za VI (Sestu) zonu
stanovanja procijenjena je na 700,00KM /m2 za objekat i 50,00KM/m2 za zemljiste,
odnosno 227.700,00 KM za ukupnu povrSinu parcele od 610 m2.

Kapara od 10% od pocetne trzi$ne cijene naknade za zemljiste iznosi 22.777,00 KM i
polozit ¢e se mna depozit Opéine Stari Grad Sarajevo, transakcijski racun
101101005240778 otvoren kod PRIVREDNE BANKE D.D. Sarajevo, sa naznakom na
uplatnici - Polog za u¢es¢e na Javnom konkursu.

PREDMET JAVNOG KONKURSA

Raspisuje se Javni konkurs za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljista oznacenog kao k.¢.
449/412 k.0. Hresa ( nastala prethodnim cijepanjem od mati¢ne parcele k.¢. 449/154), po kulturi
gradiliste, povr§ine 282 m2, sa upisanim pravom vlasnistva i posjeda u korist Op¢ina Stari Grad

Sarajevo sa dijelom 1/1 ( stari premjer), a $to po novom premjeru odgovara parceli oznacenoj kao
k.¢. 1361/2 k.0. Vasin Han.



V1. PROVDEBENO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

LOKALITET:
PROVEDBENO-PLANSKA
DOKUMENTACIJA:

OBUHVAT
REGULACIONOG PLANA

Ulica Brusulje;
Regulacioni Plan "Gazijin Han" ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 3/09, 47/16 1 06/21) ;

Navedenim Regulacionim planom na predmetnom lokalitetu
: planirana je izgradnja stambenog objekta - individualno
stanovanje.

VII. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Namjena:
Karakter:
Sadrzaj:

Spratnost:

Stambeni objekat;
Stalni;
Stanovanje;

Prizemljet 2Sprata;

Spratnost prikazana planom NE MOZE se mijenjati u smislu povecanja etaZa.

Obim i vrsta radova:

Gabarit:

Prilaz:

Radovi izgradnje stambenog objekta (individualno stanovanje) do
potpunog zavrsetka i stavljanja istog u funkciju;

Tlocrtni gabarit cca. 10.00m x 10.00m;
BGP je cca P= 100.00 m?; BKP je cca P= 80.00 m? (povriina je
navedena za jednu etazu);

Iz ulice Brusulje;

Nivelete pjesackih saobracajnica kao i prilazi i ulazi u gradevinu moraju biti isprojektovani

i izvedeni u skladu sa Uredb

om o prostornim standardima, urbanisticko-tehni¢kim uvjetima

i normativima za sprefavanje stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima (“Sluzbene novine Federacije”, broj 10/04).

Parkiranje i garaziranje:

Krov:

Vertikalna komunikacija:
Obrada i materijali:

Obezbjediti parking prostor u sklopu planiranog objekta ili na
vlasnickoj parceli;

Krov objekta treba biti dvovodni ili visevodni kosi krov, a
preporucuje se primjena jednostavnih krovnih formi uz uslov da bar
jedna krovna ravan bude niz padinu;

Krovni pokriva¢ wuskladiti sa preteznim nacCinom pokrivanja
krovova u naselju (sve vrste crijepa);

Ne dozvoljava se primjena mansardnog, bacvastog oblika krova i
krovnih badza;

Unutrasnja stepeniSta za komunikaciju unutar objekata;

Savremeni gradevinski materijali (materijali koji se mogu primjeniti
su sljedeci: pecena opeka, beton i armirani beton u dijelovima koji
se malteriSu, kamen, drvo, pecena glina, gvozde, olovo, bakar i
staklo);



Arhitektonsko oblikovanje Oblikovanje objekta prilagoditi ambijentu, odnosno koristiti

jednostavne linije, te isposStovati uvjete date u Odluci o provodenju
Regulacionog plana;

PoloZaj u odnosu Ispostovati regulacione i gradevinske linije utvrdene Regulacionim
na gradevinsku liniju: Planom;
Uslovi za infastrukturu: Na predmetnom lokalitetu postoji infrastrukturna mreZza,

teprikljucenje izvrSiti na postojeéu infrastrukturu i prilagoditi
potrebama zahtijevanim planiranim sadrzajima ;

Posebni uslovi: A). lzrada ldejne projektne dokumentacije u skladu sa Zakonom o

prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona
Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te Regulacionim planom "Gazijin
Han" ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 3/09, 47/16 i
06/21);

B). AZurna geodetska podloga sa snimljenim parcelama i planiranim
objektom ;

C). lzrada Glavne projektne dokumentacije sa svim potrebnim
fazama i u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju Kantona
Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 1 1/18) ;
D).Pribavljanje saglasnosti od strane nosioca infrastrukturne mreze
na lokaciju 1 Glavni projekat (KJKP ,,Vodovod 1 kanalizacija®, ,,BH-
Telecom®, ,,Sarajevo-gas®, ,,JP Elektroprivreda‘);

Saglasnost KJKP "Rad" i Saglasnost "Dimnjacar" ;

E). Regulisati naknadu za skloniste ;

F). Renta.

VIIl. NAKNADA

1) Naknada za pogodnosti gradskog gradevinskog zemljiSta - renta za korisnu povrSinu za VI

2)

3)

(Sestu) zonu iznosi 25.08KM/m2. Korisna stambena povrSina planiranog objekta,
spratnosti prizemlje i sprat je cca 240 m2. Ukupan iznos gradske rente iznosi cca
6.019,20KM (u sluc¢aju razlike utvrdene povrSine kroz izradu glavnog projekta, moguce je
izvrsiti korekciju obracuna u postupku izdavanja odobrenja za gradenje).

Pocletna trziSna prodajna cijena zemljiSta oznacenog kao k.¢. 449/412 k.o. Hresa, po
kulturi gradiliste (stari premjer), $to po novom premjeru odgovara k.¢. broj 1361/2
k.o. Vasin han, za VI (Sestu) zonu stanovanja procijenjena je na 50,00KM/m2,
odnosno 14.100,00 KM za ukupnu povr$inu parcele od 282 m2.

Kapara od 10% od pocetne trzi$ne cijene naknade za zemljiste iznosi 1.410,00 KM i
polozit ¢e se na depozit Opcéine Stari Grad Sarajevo, transakcijski racun
101101005240778 kod PRIVREDNE BANKE D.D. Sarajevo, sa haznakom na uplatnici -
Polog za u¢esc¢e na Javnom konkursu.



IX.OBAVEZE INVESTITORA

1) Obavezuje se kupac — investitor da u roku od 15 dana od dana zakljucivanja
kupoprodajnog ugovora podnese zahtjev za izdavanje urbanisticke saglasnosti,

2) Sa ucesnikom licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, nakon pribavljenog
misljenja opcéinskog pravobranilastva, zakljucit ¢e se odgovarajuéi kupoprodajni ugovor u
formi notarski obradene isprave, u kojem ¢e se regulisati medusobna prava i obaveze u
pogledu kupoprodajne cijene, prenosa vlasniStva i posjeda i propisanih naknada iz ove
Odluke,

3) Ako ucesnik javnog nadmetanja odustane od zakljuCenja ugovora, gubi pravo na povrat
kapare,

4) Ucesnik u javnom nadmetanju ¢ija je ponuda prihvadena kao najpovoljnija, duzan je
utvrdenu (kupovnu) cijenu za predmetne parcele (uz umanjenje placene kapare), uplatiti u
roku od 15 dana od dana zaklju¢enja ugovora o prodaji,

5) Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu u navedenom roku, smatrat ¢e se
da je jednostrano raskinuo kupoprodajni ugovor i gubi pravo na povrat kapare.
prodavcu Op¢ini Stari Grad Sarajevo u propisanom roku uplati cjelokupnu prodajnu cijenu
nekretnine,

7) Ucesnik u Javnom nadmetanju koji ne ostvari pravo na kupovinu zemljiSta, uplacena
kapara ¢e se vratiti u roku od osam (8) dana od dana zakljuCenja postupka Javnog
nadmetanja.

X. PRIJAVA NA JAVNI KONKURS

Prijavu na Javni konkurs mogu podnijeti sva pravna i fizicka lica.

Prvenstvo prilikom prodaje nekretnine ima onaj ponuda¢ koji ponudi najvecu cijenu u odnosu na
pocetni iznos naknade navedene u konkursu a Javni konkurs provodi Komisija za provodenje
Javnog nadmetanja za prodaju gradskog gradevinskog zemljiSta, koju je imenovalo Opcinsko
vijece Stari Grad Sarajevo.

Prijava na Javni konkurs — licitaciju, podnosi se na protokol Op¢ine Stari Grad Sarajevo, ili putem
poste na adresu Opcine Stari Grad Sarajevo, ul. Zelenih beretki broj 4, sa naznakon ,,Ne otvaraj -
prijava na konkurs®.

Koverta sa prijavom na Javni konkurs treba da sadrzi dvije koverte: jednu sa elementima
finansijske ponude, koja mora biti zatvorena, 1 druga, takoder zatvorena, sa svim ostalim traZzenim
podacima iz Javnog konkursa i sa identifikacionim podacima.

Pisana prijava za ucesce na licitaciji treba da sadrzi :

Identifikacijske podatke;

Izvod iz sudskog registra za pravno lice (ne stariji od 6 mjeseci):

Ako ucesnik licitacije nastupa kao punomo¢nik, punomo¢ mora biti sainjena u formi notarski
obradene isprave;

Potvrdu banke o otvorenom teku¢em racunu sa naznakom transakcijskog racuna banke, te
pozivom na broj klijenta na koji ¢e izvrsiti povrat kapare fizickom ili pravnom licu, ukoliko ne
bude izabrano kao najpovoljniji ponudac;

Potvrdu da racun nije blokiran zadnjih Sest mjeseci;



Dokaz o uplati kapare (depozit) za ucesce putem licitacije (uplatnica);

Ucesnik Javnog konkursa- licitacije duzan je sa danom predaje dokumenata za ucesce na Javnom
konkursu, uplatiti 10% od pocetne prodajne cijene u iznosu od 22.777,00 KM + 1.410,00 KM i
ista ¢e se uplatiti na transakcijski ra¢un 101101005240778 kod PRIVREDNE BANKE D.D.
Sarajevo, sa naznakom na uplatnici-Polog za u¢esée na Javnom konkursu.

Javno otvaranje prijava na Javni konkurs, obavit ¢e se dana 25.09.2025. godine u zgradi Op¢ine
Stari Grad, ul. Zelenih beretki broj 4, u Sali broj 2 sa po¢etkom u 17:00 h u prisustvu
zainteresiranih uc¢esnika konkursa ili njihovih punomo¢nika i ¢lanova Komisije.

Svakom ucesniku vrijedi njegova ponuda sve dok se ne da veca ponuda.

Sa ucesnikom licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, zakljucuje se odgovarajuci
ugovor u formi notarski obradene isprave.

Troskovi notarske obrade kupoprodajnog ugovora, troskove upisa prenosa vlasnistva i poreza na
promet vlasniStva, snosi kupac.

Nepotpune i neblagovremene prijave nece se uzeti u razmatranje.

Dodatne informacije o Javnom konkursu mogu se dobiti u Opc¢ini Stari Grad putem Sluzbe za
imovinsko pravne, geodetske poslove, katastar i stambene poslove.

Ovaj Javni konkurs je objavljen u dnevnim novinama Dnevni avaz, na web stranici Opéine Stari
Grad Sarajevo (www.starigrad.ba) kao i Oglasnoj tabli Opcine, i ostaje otvoren 15 dana od dana
objavljivanja, zaklju¢no sa 15-im danom.

Opc¢ina Stari Grad zadrzava pravo da ponisti ovaj Javni konkurs i ne snosi nikakvu odgovornost
prema ucesnicima konkursa.

Zainteresovana lica mogu izvrSiti uvid u dokumentaciju nekretnine, svaki radni dan do
24.09.2025. godine do 16:00 u Op¢ini Stari Grad Sarajevo, kancelarije broj 215 i 212, 11 sprat.

XI. Uredno kovertirane prijave sa naznakom:

“Prijava na javni konkurs za prodaju nekretnine u vlasni§tvu Op¢ine Stari Grad Sarajevo
putem javne licitacije u ulici Brusulje* sa naznakom - NE OTVARAJ, dostaviti preporuceno
putem poste ili neposredno na protokol Op¢ine Stari Grad, na adresu:

OPCINA STARI GRAD SARAJEVO

Komisija za provodenje Javnog konkursa

Ul. Zelenih beretki broj 4

71000 Sarajevo

NAPOMENA: Uredna prijava na ovaj Javni konkurs treba da sadrzi obavezno prijavu na
taCku I i taku V, kao i finansijske ponude i ostalu dokumentaciju na nacdin kako je
prikazano javnim konkursom.

Broj: 09-45-7100/25
Sarajevo, 09.09.2025. godine

OPCINSKI NACELNIK
IRFAN CENGIC


http://www.starigrad.ba/

