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Na osnovu ¢lana 85. Statuta Opéine Stari Grad Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®,
broj: 20/24), Op¢inski nacelnik Op¢ine Stari Grad Sarajevo, donosi

ZAKLJUCAK

1. PredlaZe se Nacrt Odluke o dodjeli u zakup poslovnih prostora Opéine Stari Grad Sarajevo i
rasporedu poslovnih djelatnosti na podru¢ju Op¢ine Stari Grad Sarajevo.

2. Predlaze se Opcinskom vijecu Stari Grad Sarajevo da razmotri i utvrdi Nacrt Odluke o

dodjeli u zakup poslovnih prostora Opéine Stari Grad Sarajevo i rasporedu poslovnih
djelatnosti na podru¢ju Opéine Stari Grad Sarajevo.

SEKRETAR OPCINSKOG
ORGANA UPRAVE
Adela Plakalo,s.r.
OPCINSKI NACELNIK
Irfan éengic’, S.I.
Dostaviti:

1. Op¢inskom vije¢u Stari Grad Sarajevo;
2. Evidencija;
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Na osnovu ¢lana 13. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine
("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 49/06 i 51/09), odredaba Zakona o preuzimanju,
izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo", broj 14/97, 29/09, 40/15 i 32/19) i €lana 26. Statuta Opéine Stari Grad
Sarajevo ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj: 20/24), Opéinsko vijeée Stari Grad
Sarajevo, na 8. redovnoj sjednici, odrZanoj dana , donijelo je

NACRT

ODLUKU

O DODJELI U ZAKUP POSLOVNIH ZGRADA I POSLOVNIH PROSTORA OPCINE
STARI GRAD SARAJEVO 1 RASPOREDU POSLOVNIH DJELATNOSTI NA
PODRUCJU OPCINE STARI GRAD SARAJEVO

I. OPCE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet)

(1) Odlukom o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih prostora Opéine Stari Grad
Sarajevo i rasporedu poslovnih djelatnosti podijeljenih po kategorijama ulica na podrucju
Opc¢ine Stari Grad Sarajevo (u daljem tekstu: Odluka) utvrduju se kriteriji, uslovi, nacin i
postupak dodjele u zakup poslovnih zgrada i prostora, zasnivanje, trajanje i prestanak
zakupa, visina, nacin placanja zakupnine i ostala pitanja iz odnosa zakupa poslovnih
zgrada i prostora na kojima pravo raspolaganja ima Opéina Stari Grad Sarajevo (u daljem
tekstu: Op€ina) i odreduje raspored poslovnih djelatnosti na podruju Opéine.

(2) Odredbe ove Odluke odnose se i na zakup skladista i garaza.

(3) Gramaticki izrazi upotrijebljeni u ovoj Odluci podrazumijevaju oba spola.

Clan 2.
(Znacenje pojedinih pojmova i izraza)

Pojedini pojmovi i izrazi u smislu ove Odluke imaju sljedeée znadenje:

a) poslovna zgrada je zgrada namijenjena za vr3enje poslovne djelatnosti, ako se veéim
dijelom koristi u te svrhe;

b) poslovnim prostorom, bez obzira da li se nalazi u poslovnoj ili stambenoj zgradi,
smatra se jedna ili viSe prostorija, medusobno povezanih, koje ¢ine gradevinsku cjelinu i
imaju zaseban ulaz, a namijenjene su za obavljanje poslovne djelatnosti;

c) garaza je prostor za smjestaj vozila;



d) poslovnim djelatnostima, smatraju se djelatnosti fizickih ili pravnih lica, drzavnih
organa i organizacija, politickih stranaka ili udruzenja i fondacija;

e) zakupodavac, u smislu ove Odluke, je Op¢ina Stari Grad Sarajevo;

f) zakupoprimac ili zakupac je fizi¢ko ili pravno lice, koje sa Opéinom ima zakljuden
ugovor o zakupu poslovne zgrade ili poslovnog prostora za potrebe obavljanja
registrovane poslovne djelatnosti ili zaklju¢en ugovor o zakupu garaZe za potrebe
smjestaja vozila;

g) zakup poslovnih zgrada, prostoraili garaZa je ugovorni odnos zakupodavca i
zakupoprimca, regulisan pismenim ugovorom;

h) zakupnina je ugovorom utvrdeni iznos naknade za koristenje poslovnih zgrada,
prostora ili garaza,

i) aneks ugovora o zakupu je izmjena ili dopuna u pojedinim tadkama zaklju€enog
ugovora o zakupu;

J) javni oglas je nacin nudenja i oglasavanja slobodnih poslovnih zgrada, prostora i
garaZa u zakup;

k) izdvojeni javni oglas je nacin nudenja i oglasavanja odredenog broja poslovnih
prostora Clanovima porodica Sehida i poginulih boraca, ratnim vojnim invalidima i
demobilisanim borcima Armije RBiH i MUP-a, te nosiocima najveéih ratnih vojnih
odlikovanja;

1) neposredna dodjela je nacin dodjele poslovnih zgrada, prostora ili garaZa u zakup,
koju vrsi Opéinsko vijece i Op¢inski nacelnik pod uslovima propisanim ovom Odlukom:;

m) ponudac ili aplikant je fizi¢ko ili pravno lice, koje na osnovu podnesene prijave na
Javni ili izdvojeni oglas, ucestvuje u dodjeli u zakup poslovne zgrade, prostora ili garaze:

n) registar poslovnih zgrada ili prostora je zvani¢ni spisak svih poslovnih zgrada ili
prostora, ukljucuju¢i i garazne prostore kojima raspolaze Opéina, utvrden od strane
Op¢inskog vijeca;

o) registarski broj poslovne zgrade ili prostora je broj koji se nalazi na plogici ili
naljepnici postavljenoj na ulaznim vratima zgrade ili prostora, a predstavlja izvod iz
registra poslovnih zgrada i prostora Opéine;

p) novéani polog je oblik garancije odredenog iznosa zakupnine uplaéenog u gotovini u
novcanoj valuti BiH;



r) uloZena li¢na sredstva su sredstva koja je zakupac uloZio u rekonstrukciju i sanaciju
devastirane poslovne zgrade ili prostora, a koji iznos utvrduje i priznaje Komisija koju
imenuje Op¢inski naéelnik;

s) kategorije ulica su podru¢ja Op¢ine u kojima se mogu obavljati poslovne djelatnosti,
propisane ovom Odlukom;

t) Komisija za poslovne zgrade i prostore je radno tijelo Opéinskog vijeca, koje
provodi konkursnu proceduru javnih i izdvojenih javnih oglasa za dodjelu u zakup
poslovnih zgrada, prostora i garaza Opcine te obavlja i druge poslove i zadatke propisane
ovom Odlukom (u daljem tekstu: Komisija za poslovne prostore);

u) Komisija za deloZacije je komisija koju imenuje Opéinski nagelnik, a koja provodi
izvrSenje rjeSenja nadlezne opéinske sluzbe za iseljenje zakupaca iz poslovnih zgrada,
prostora i garazZa, iz razloga propisanih u &lanu 29. stav 1. Zakona o preuzimanju,
izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostora ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo", broj 14/97, 29/09 i 40/15);

v) Komisija za procjenu devastiranosti (oStecenja) poslovnih zgrada i poslovnih
prostora je komisija koju imenuje Opéinski nacelnik, a koja vrsi procjenu devastiranosti
predmetnih objekata (u daljem tekstu: Komisija za procjenu devastiranosti);

z) Komisija za utvrdivanje tatne povrSine poslovnih zgrada, prostora i garaza na
kojima Op¢ina ima pravo raspolaganja je Komisija koju imenuje Opéinski nacelnik, a
koja u skladu sa potrebama nadlezne opéinske sluzbe vrsi mjerenje poslovnih zgrada,
prostorija i garaza Opéine, te o navedenom sainjava izvjestaj, skice i nacrte istih (u
daljem tekstu: Komisija za utvrdivanje taine povrsine poslovnih zgrada, prostora i
garaza);

Z) Licitacija je postupak javnog nadmetanja kojeg provodi Komisija za poslovne
prostore, na nacin da se postigne najviSa ponudena cijena zakupa u korist Opéine, u
slu¢aju kada dva ili viSe ucesnika Javnog oglasa ponude istu najvisu cijenu zakupa.

Clan 3.
(Koristenje poslovnih zgrada, prostora i garaza)

(1) Poslovna zgrada, prostor ili garaZa koriste se na osnovu ugovora o zakupu, koji se
zakljuCuje izmedu zakupodavca i zakupoprimca, u skladu sa odredbama Zakona o
preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija
("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 14/97, 29/09, 40/15 i 32/19), (u daljem tekstu:
Zakona) i odredbama ove Odluke,

(2) Lice koje poslovnu zgradu, prostor ili garazu Opdcine koristi bez vaZeceg ugovora o
zakupu ili ugovora koji nije u skladu sa odredbama ove Odluke, smatrat ¢e se bespravnim
korisnikom istih.



(3) Poslovne zgrade i prostorije dodjeljuju se u zakup za obavljanje poslovne djelatnosti
pravnih i fiziCkih lica, drzavnih organa i organizacija, politi¢kih stranaka ili udruzenja i
fondacija.

(4) Zakupoprimac ne moZe zakupljeni prostor, dio tog prostora ili garazu davati u podzakup
ili koristiti kao svoje ucesce po osnovu ugovora o poslovno-tehni¢koj ili drugim oblicima
saradnje sa drugim pravnim ili fizickim licima.

(5) Izuzetno od odredbe prethodnog stava, vjerske zajednice, suvlasnici uz prethodnu
saglasnost Op¢ine i ostalih suvlasnika i izvorni vlasnici poslovnih prostora, mogu koristiti
poslovni prostor kao svoje ucesce po osnovu ugovora o poslovno- tehnitkoj saradnji sa
drugim licima, a $to se reguliSe ugovorom o zakupu poslovnog prostora.

(6) Kada se radi o poslovnom prostoru u suvlasnistvu Op¢ine i drugog pravnog ili fizickog
lica, a suvlasnik nije zakupoprimac poslovnog prostora na suvlasni¢kom dijelu Opéine,
nacin koriStenja, upravljanja i izdavanja u zakup takvog poslovnog prostora regulisat ée
se posebnim sporazumom zakljucenim izmedu Op¢ine i ostalih suvlasnika, uz prethodno
pribavljenu saglasnost Pravobranilastva Opcine i Opéinskog vijeéa.

(7) Nadlezna Opcinska sluzba duzna je svaki poslovni prostor, kojim raspolaze Opdéina,
obiljeZiti na ulaznim vratima plo¢icom ili naljepnicom, dimenzija 15x10 c¢m koja, pored
registarskog broja poslovnog prostora, sadrzi grb i ime Opéine.

(8) Ukoliko se u toku zakupodavnog odnosa ili u postupku zaklju¢ivanja ugovora o zakupu
ukaZe potreba za utvrdivanjem tatne povrSine poslovne zgrade, prostora ili garaze na
kojima Op¢ina ima pravo raspolaganja, mjerenje navedenih prostorija vri Komisija za
utvrdivanje tatne povrSine poslovnih zgrada, prostora i garaZa.

(9) Komisiju iz stava (8) ovog ¢lana imenuje Opéinski nagelnik, na period od 2 (dvije)
godine, sa zadatkom da, u skladu sa potrebama nadlezne opéinske sluzbe, vrsi mjerenje
poslovnih zgrada, prostorija i garaza Opcine, te o navedenom sacinjava zapisnike,
izvjestaje, skice i nacrte istih, koji ¢e biti osnov za utvrdivanje povrine predmetne
poslovne zgrade, prostora ili garaze u postojecim ili budu¢im zakupodavnim odnosima.

(10) Komisija iz stava (8) ovog ¢lana se sastoji od najmanje tri ¢lana, koja se imenuju
iz reda drzavnih sluZbenika i namjestenika Opéine, od kojih najmanje jedno lice mora biti
diplomirani inZinjer arhitektonske ili gradevinske struke i koordinator navedene
Komisije.

Clan 4.
(Administrativno-pravni, tehnicki i drugi poslovi)

Administrativno - pravne, tehnicke i sve druge poslove vezane za zasnivanje, trajanje i prestanak
zakupa poslovnih zgrada, prostora i garaZa Opcine, poslove evidencije, nadzora i kontrole
koriStenja poslovnih zgrada, prostora i garaza Opéine te rasporeda poslovnih djelatnosti po
kategorijama ulica iz ove Odluke, vrsi Sluzba za privredu Opéine (u daljem tekstu: nadlezna
opéinska sluzba).



I1. POSTUPAK I NACINI DODJELE U ZAKUP POSLOVNIH ZGRADA I PROSTORA

Clan 5.
(Nadini dodjele u zakup)

Poslovne zgrade, prostori i garaze iz ¢lana 1. ove Odluke dodjeljuju se u zakup putem javnog
oglasa, izdvojenog javnog oglasa i neposrednom dodjelom, na nadin propisan ovom Odlukom, za
obavljanje poslovne djelatnosti fizi¢kih ili pravnih lica, drzavnih organa i organizacija, politickih
stranaka, udruZenja i fondacija ili za smjestaj vozila u garaznim prostorima.

Clan 6.
(Zabrana dodjele u zakup)

(1) Licima koja imaju dugovanja prema Opéini po osnovu zakupa poslovnih prostorija,
zgrada, garaZe, javne povrSine, stambene jedinice ili po nekom drugom osnovu, ne mogu
se dodijeliti u zakup poslovne zgrade, prostori i garaze Opéine niti po jednom osnovu iz
Clana 5. ove Odluke.

(2) Zabrana iz stava (1) ovog ¢lana Odluke odnosi se i na predstavnike pravnih lica
(osnivac ili direktor), koja imaju dugovanja prema Opcini, bilo u svojstvu fizi¢kog lica ili
predstavnika drugog pravnog lica (osnivag ili direktor).

(3) Poslovne zgrade i prostori Opéine ne mogu se dodijeliti u zakup niti licima koja imaju
dugovanja po osnovu poreskih i PDV obaveza.

(4) Poslovne zgrade i prostori Opéine ne mogu se dodijeliti u zakup za obavljanje
djelatnosti koja, shodno odredbama ove Odluke, nije dozvoljena u kategoriji ulice u kojoj
se isti nalaze ili u konkretnom poslovnom prostoru.

Clan 7.
(Javni oglas za dodjelu u zakup)

(1) Javni oglas za dodjelu u zakup poslovne zgrade, prostora ili garaZe objavljuje Op¢inski
nacelnik putem nadlezne opéinske sluzbe.

(2) Javni oglas objavljuje se na web stranici Op¢ine.

(3) Prijavu na javni oglas moZe podnijeti pravno lice ili fizicko lice koje obavlja poslovnu
djelatnost ili fizicko lice koje ima namjeru osnovati pravno lice u svom vlasnistvu ili
vecinskom vlasni$tvu ili u svojstvu vlasnika ili veéinskog vlasnika registrovati
samostalnu poslovnu djelatnost kod nadleZnog organa, osim lica iz ¢lana 6. ove Odluke.

(4) Rok za prijavljivanje na javni oglas iznosi osam (8) dana racunajuéi od narednog dana od
dana objave na web stranici Opcine.

Clan 8.
(SadrZzaj javnog oglasa)

Tekst javnog oglasa sadrzi:

a) tatnu lokaciju gdje se poslovna zgrada, prostor ili garaza nalazi;



b) registarski broj;

¢) povrSinu i strukturu (spratnost, galerija, pasaz, suteren i sl.) poslovne zgrade ili
prostora;

d) stepen ispravnosti ili ostecenja;
e) kategorija ulice u kojoj se nalazi;
f) pocetni iznos zakupnine za poslovnu zgradu, prostor ili garazu;

g) iznos obaveznog nov¢anog pologa od tri mjese¢ne zakupnine prema kategoriji ulice u
kojoj se nalazi poslovni prostor (cijena iz javnog oglasa pomnoZena povrinom
poslovnog prostora);

h) napomenu da se nov¢ani polog u slu¢aju dodjele u zakup ne vraéa ponudaéu koji
odustane ili ne pristupi potpisivanju ugovora o zakupu u propisanom roku;

i) uslove koje ponuda¢ mora ispuniti i dokumentaciju koju je potrebno dostaviti u svrhu
dokazivanja ispunjavanja propisanih uslova i to:

-za pravno lice dokaz da je isto upisano u sudski ili drugi odgovarajuéi registar kod
nadleZznog organa (rjeSenje o upisu u sudski ili drugi odgovarajuéi registar ili aktuelni
izvod iz odgovarajueg registra - ne stariji od 3 mjeseca), a za fizi¢ko lice koje ima
registrovanu poslovnu djelatnost, rjeSenje nadleznog organa o odobrenju za obavljanje
samostalne djelatnosti,

-fizi¢ko lice koje nema registrovanu poslovnu djelatnost, duzno je u svojoj ponudi,
dostaviti izjavu da ima namjeru osnovati pravno lice u svom vlasni$tvu ili veéinskom
vlasnistvu ili u svojstvu vlasnika ili veéinskog vlasnika registrovati poslovnu djelatnost
kod nadleznog organa,

-da je djelatnost koju namjerava obavljati u poslovnom prostoru u skladu sa rasporedom
poslovnih djelatnosti propisanim ovom Odlukom (dokaz o istom izdaje nadlezna
opcinska sluzba);

-da nema neizmirenih poreskih obaveza, odnosno da nije poreski obveznik (potvrdu
izdaje nadleZni organ poreske uprave),

-da nema neizmirenih PDV obaveza ili da nije PDV obveznik, ako je ponuda& pravno lice
ili fiz€ko lice koje ima registrovanu poslovnu djelatnost (potvrdu izdaje nadlezna Uprava
za indirektno oporezivanje),

-da nema neizmirenih ugovorenih i drugih obaveza prema Opéini (potvrde izdaju
nadleZne opcinske sluzbe);



- da je spreman izvrsiti osiguranje poslovne zgrade, prostora ili garaZe od osnovnih rizika
vinkuliranom policom u korist Op¢ine, koja nema franSiznog ude$éa u eventualno
nastaloj Steti (pisana i od nadleZnog organa ovjerena izjava ponudaéa),

-da ima otvoren transakcijski racun (potvrda ili drugi odgovarajuéi dokument, izdat od
banke kod koje je racun otvoren),

-uplata obaveznog nov¢anog pologa u iznosu naznaenom u javnom oglasu (dokaz o
uplati),

J) napomenu da u toku trajanja javnog oglasa sva zainteresovana lica imaju moguénost na
licu mjesta da pregledaju predmetnu poslovnu zgradu, prostor ili garazu;

k) nacin i rok za podnoSenje prijave na javni oglas i adresu na koju se podnosi;
1) ostali uslovi koji se eventualno propisu javnim oglasom.

Clan 9.
(Prijava na javni oglas)

(1) Pismene prijave na javni oglas podnose se u zatvorenoj koverti sa ¢itko ispisanim
imenom i prezimenom i nazivom firme, ako je ista registrovana, adresom i brojem
telefona podnositelja prijave, te naznakom "prijava na javni oglas" i oznaCavanjem
poslovnog prostora za koji se prijavljuje (adresa i registarski broj).

(2) Koverat sa prijavom na javni oglas treba da sadrZi dvije koverte: jednu sa elementima
finansijske ponude, koja mora biti zatvorena, i drugu, takoder zatvorenu, sa svim ostalim
traZenim elementima iz javnog oglasa (dokumentacija propisana javnim oglasom).

(3) Na koverti koja sadrZi finansijsku ponudu, treba da je ¢itko ispisano "Finansijska
ponuda", a na drugoj "Dokumentacija propisana javnim oglasom".

(4) U prijavi na javni oglas svi podaci moraju biti ¢itko popunjeni bez ispravki.

(5) Ponuda zakupnine po 1 m? mora da glasi na cijelu ili pola novéane jedinice valute BiH.

(6) Prijave na javni oglas predaju se putem poste ili protokola Op¢ine. Prijave na javni oglas,
koje se predaju putem protokola Opcine, evidentiraju se u skladu sa propisima o
kancelarijskom poslovanju. Dan prijema na protokol i dan predaje prijave na postu
smatraju se danom podnoSenja prijave na javni oglas.

(7) Nepotpune i neblagovremene prijave se odbacuju i neée se uzimati u razmatranje.

(8) Sve izjave i kopije dokumentacije propisane javnim oglasom moraju biti ovjerene od
strane nadleZnog organa.

Clan 10.
(Postupak provodenja javnog oglasa)

(1) Otvaranje ponuda prispjelih na javni oglas vrsi Komisija za poslovne prostore,
imenovana od strane Opcinskog vijeéa.



(2) Komisija za poslovne prostore vodi zapisnik o svom radu. U zapisniku se konstatuje
koliko je pristiglo prijava za pojedine poslovne zgrade, prostore ili garaze, koje prijave
ispunjavaju uslove iz javnog oglasa i izdvojenog javnog oglasa, a koje ne.

(3) Nakon utvrdivanja prijava koje su ispunile uslove iz javnog oglasa, odnosno koje sadrze
svu potrebnu dokumentaciju propisanu istim, Komisija za poslovne prostore pristupa
utvrdivanju visine ponudene zakupnine u navedenim prijavama.

(4) Finansijske ponude kod prijava koje nisu ispunile uslove iz javnog oglasa, kao i
nepravilne finansijske ponude koje ne glase na cijelu ili pola novéane jedinice valute
BiH, Komisija za poslovne prostore ne uzima u razmatranje.

(5) Visina ponudene zakupnine kod Javnih oglasa je opredjeljujuéi faktor prilikom
odlucivanja o dodjeli u zakup poslovne zgrade, prostora ili garaZe.

(6) Najpovoljnija ponuda po javnom oglasu je ponuda koja sadrZi najvisi ponudeni iznos
zakupnine.

(7) U slucaju da dva ili viSe ucesnika Javnog oglasa ponude iste najvide cijene zakupa, isti ée
biti pozvani da u€estvuju u postupku licitacije koji ¢e provesti Komisija za poslovne
prostore.

(8) Komisija za poslovne prostore vodi zapisnik o toku licitacije.

(9) Licitacija traje sve dok se isti¢u veée ponude.

(10) Licitacija se zakljuCuje ako nakon treceg poziva u roku od pet minuta nije
istaknuta veca ponuda.

8} Komisija za poslovne prostore ¢e maksimalnu cijenu konstatovati u zapisniku.

(12) Ako se tokom postupka licitacije dva ili vise ponudaca zaustave na istoj cijeni i ne

Zele dalje licitirati, Komisija za poslovne prostore ¢e cijeniti i druge reference navedenih
ponudaca, kao S$to su vrijeme stavljanja u funkciju poslovnog prostora, djelatnost,
program rada za ponudenu djelatnost, moguénost zaposljavanja radnika, reference firme,
koje stavljaju ponudu za pravna lica, estetsko uredenje poslovnog prostora i sli¢no te ¢e
isti biti pozvani na prezentaciju svojih projekata u kojoj ée obrazloziti navedene
reference.

Clan 11.
(Izdvojeni javni oglas)

(1) Odredeni broj poslovnih prostora (30% slobodnih prostora) moze se dodijeliti putem
Izdvojenog javnog oglasa, koji objavljuje Opéinski nacelnik, putem nadlezne opéinske
sluzbe, za ¢lanove porodica Sehida i poginulih boraca, ratne vojne invalide i demobilisane
borace Armije RBiH i MUP-a, te nosioce najvecih ratnih vojnih odlikovanja.

(2) Na Izdvojeni javni oglas mogu se prijaviti lica navedena u stavu (1) ovoga &lana, uz
prilaganje dokaza o istom, osim lica iz ¢lana 6. ove Odluke, pod uslovom da veé ne
koriste poslovne prostore na kojima pravo raspolaganja ima Opéina.

(3) Odredbe ove Odluke vezane za sadrZaj teksta javnog oglasa, objavljivanje oglasa,
podno3enje pismenih prijava na oglas, primjenjivat ée se i za izdvojeni javni oglas.

Clan 12.
(Postupak provodenja izdvojenog javnog oglasa)

(1) Otvaranje ponuda prispjelih na izdvojeni javni oglas vr§i Komisija za poslovne



(2) prostore, imenovana od strane Opéinskog vijeca.

(3) Komisija za poslovne prostore vodi zapisnik o svom radu. U zapisniku se konstatuje
koliko je pristiglo prijava za pojedine poslovne zgrade ili prostore, koje prijave
ispunjavaju uslove iz javnog oglasa i izdvojenog javnog oglasa, a koje ne.

(4) Nakon utvrdivanja prijava koje su ispunile uslove iz javnog oglasa ili izdvojenog javnog
oglasa, odnosno koje sadrZe svu potrebnu dokumentaciju propisanu istim, Komisija za
poslovne prostore pristupa utvrdivanju broja bodova po Izdvojenom javnom oglasu.

(5) Prilikom razmatranja prijava ucesnika izdvojenog javnog oglasa, vrednovanje ponuda ée
se vrsiti prema sljedecim kriterijima i mjerilima:

a) visina ponudene zakupnine za 1 KM po m? poslovnog prostora iznad pocetnog iznosa 4
boda,

b) clanovi uze porodice $ehida ili poginulog borca 100 bodova,

¢) procenat invaliditeta, za svaki procenat 1 bod

d) Vojna priznanja:

e) Zlatni ljiljan i Zlatna policijska znacka 50 bodova,

f) vojna priznanja utvrdena zakonom i Opéinska priznanja za doprinos u odbrani 30
bodova,

g) ucCesnici pripreme otpora, koji taj status imaju u skladu sa zakonom 30 bodova,

h) angaZovanje boraca u Armiji RBiH i MUP-u za vrijeme agresije, za svaki mjesec
angazovanja 1,5 bodova.

(6) Kada se na Izdvojeni javni oglas prijavi vise ¢lanova uze porodice $ehida ili poginulog
borca njihovi bodovi se kumuliraju.

(7) Za svakog radno sposobnog a nezaposlenog &lana uZe porodice $ehida ili poginulog
borca, ukljucujudi i podnositelja ponude, broj bodova se uveéava za 5 bodova.

(8) Pod ¢lanom uZe porodice $ehida ili poginulog borca, u smislu ove Odluke, smatraju se
roditelji, bracni drug i djeca, koja Zive u zajednitkom domadinstvu sa podnositeljem
prijave.

(9) U slu¢aju da dva ponudaa imaju isti broj bodova u prednosti je onaj ponudad koji je
ponudio veéu cijenu po m? poslovnog prostora.

(10) Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda sa najve¢im brojem bodova.

Clan 13.
(Zaklju¢ak Komisije za poslovne prostore)

Komisija za poslovne prostore ¢e o izvrSenom vrednovanju ponuda po javnom oglasu i
izdvojenom javnom oglasu saciniti poseban akt (zakljutak), kojim ée Opéinskom nalelniku
predloZiti dodjelu u zakup poslovne zgrade, prostora ili garaze, ponudadu &ija je ponuda
najpovoljnija.

Clan 14.
(RjeSenje o dodjeli u zakup)

(1) Na osnovu zakljucka Komisije za poslovne prostore iz ¢lana 13. ove Odluke, Op¢inski
nacelnik, putem nadlezne op¢inske sluzbe, donosi rjesenje o dodjeli u zakup predmetne
poslovne zgrade, prostora ili garaZe, koje se dostavlja svim licima koja su ispunila uslove



iz javnog oglasa i izdvojenog javnog oglasa i ¢ija je finansijska ponuda razmatrana,
odnosno ¢ija je ponuda bodovana.

(2) Lica Cije prijave nisu ispunile uslove iz javnog oglasa ili izdvojenog javnog oglasa,
nadlezna op¢inska sluzba o istom obavjestava pismenim putem.

(3) Protiv rjeSenja iz stava (1) ovog ¢lana, moZe se izjaviti Zalba, u roku od osam (8) dana od
dana preuzimanja rjeSenja, Drugostepenoj struénoj komisiji Opéine.

(4) Po pravosnaZnosti rjeSenja iz stava (1) ovoga ¢lana Opc¢inski nagelnik, putem nadlezne
op¢inske sluzbe, zakljuCuje ugovor o zakupu sa najuspjesnijim ponudadem.

(5) Ukoliko ucesnik na Javnom oglasu i Izdvojenom javnom oglasu, kojem je dodijeljen
poslovni prostor ili garaZa kao najuspjesnijem ponudadu, ne zakljuéi ugovor o zakupu u
roku propisanom ¢lanom stavu (1) ove Odluke, istom se nov&ani polog ne vraca, dok se
ostalim uesnicima Javnog oglasa i Izdvojenog javnog oglasa novéani polog vraca.

(6) Ucesnici na javnom oglasu kojima su poslovne zgrade ili prostori dodijeljeni po osnovu
najpovoljnije ponude, ne mogu, u periodu dok traje zakupni odnos, keristiti bilo koje
popuste utvrdene u Clanu 25., 26., 27. i 28. ove Odluke, osim popusta utvrdenih u &lanu
29. stav (1) ove Odluke. Novi ugovor se sklapa i produzava pod istim uslovima kao i
prethodni ugovor.

(7) Odredba stava (6) ovog €lana jednako se primjenjuje i na zakupoprimce kojima je poslovni
prostor dodijeljen u zakup putem javnog oglasa prije stupanja na snagu ove Odluke.

Clan 15.
(Neposredna dodjela u zakup)

(1) Poslovne zgrade, prostori i garaze se mogu dodijeliti neposredno bez oglasa, na njihovu
inicijativu, sljede¢im korisnicima:
a) borac¢kim udruzenjima;
b) udruzenjima i fondacijama od posebnog interesa za Bosnu i Hercegovinu, Federaciju
BiH, Kanton Sarajevo, Grad Sarajevo i Opéinu. Poseban interes u svakom konkretnom
slucaju, na prijedlog Opcinskog nacelnika, utvrduje posebnim zakljué¢kom Opéinsko

vijece;

¢) humanitarnim organizacijama, javnim zdravstvenim ustanovama, ustanovama socijalne
zastite, medunarodnim humanitarnim organizacijama za obavljanje osnovne djelatnosti;

d) diplomatskim i konzularnim predstavni§tvima za obavljanje osnovne djelatnosti;

e) parlamentarnim politickim strankama koje u€estvuju u radu Opéinskog vijeéa za
obavljanje osnovne djelatnosti;

f) Vije¢u mladih Opcine Stari Grad Sarajevo;
g) vjerskim zajednicama;

h) udruzenjima penzionera/umirovljenika;



i) privrednim subjektima iz pobratimskih opéina i gradova, po zahtjevu opcina i gradova;

J) izvomom vlasniku poslovnog prostora ili suvlasniku, ako ima saglasnost svih
suvlasnika, ukoliko se radi o praznom poslovnom prostoru;

k) kad se radi o poslovnom prostoru u suvlasni3tvu Opéine i drugog pravnog ili fizi¢kog
lica, uz saglasnost svih suvlasnika, ukoliko se radi o poslovnom prostoru koji je prazan, a
postoji zahtjev tog pravnog ili fizi¢kog lica;

1) zakupoprimcima koji trebaju napustiti poslovni prostor na osnovu rjeSenja o izgradnji
drugog objekta ili poslovnog prostora Opéine, pod uslovom da nemaju neizmirenih
obaveza prema Opéini;

m) zakupoprimcima, koji moraju napustiti poslovni prostor na osnovu rjesenja o rusenju
poslovnog prostora koji im je Opéina izdala u zakup, pod uslovom da nemaju
neizmirenih obaveza prema Opéini;

n) pravnom licu, ¢iji je osnivag fizicko lice, koje je zakupoprimac poslovnog prostora, a
koje zbog bolesti ne moZe da nastavi sa daljnjim radom, a pravno lice veé obavlja
djelatnost u poslovnom prostoru, uz saglasnost fizitkog lica, a pod uslovom da nemaju
neizmirenih obaveza prema Opéini;

0) s ciljem socijalnog zbrinjavanja uposlenih radnika, ukoliko privredno drustvo,
zakupoprimac poslovnog prostora ne iskazuje interes za dalje koriStenje poslovnog
prostora;

p) drzavnim organima, kulturnim, nau¢nim i obrazovnim institucijama i ustanovama;

r) javnom preduzecu €iji je osniva¢ Opéina za obavljanje osnovne djelatnosti;
s) javnim preduze¢ima Ciji je su osnivadi drugi drzavni organi za obavljanje osnovne
djelatnosti;

t) licima koja su ostvarila pravo na finansiranje i sufinansiranje najboljih poslovnih
planova sredstvima iz budZeta Opéine namijenjenih razvoju poduzetniStva i
zaposljavanju ranjivih kategorija stanovniStva, kao $to su mladi, Zene, osobe s
invaliditetom i ostala nezaposlena lica sa prebivaliftem na podrucju Opcine, za
pokretanje i obavljanje navedene poslovne djelatnosti.

(2) Odluku iz stava (1) ovoga ¢lana donosi Opéinsko vijeée, na prijedlog Opéinskog
nacelnika.

(3) Prijedlog iz stava (2) ovoga ¢lana treba da sadrZi cijenu po | m2 sa obrazlozenjem.

(4) Zakupoprimci, kojima je dodijeljen poslovni prostor po odredbama ovoga ¢lana, ne



mogu isti ili dio istoga, izdavat u podzakup ili koristiti kao svoje udesée po osnovu
ugovora o poslovno-tehnickoj ili drugim oblicima saradnje sa tre¢im fizickim ili pravnim
licima.

(5) Izuzetno od odredbe prethodnog stava, vjerske zajednice, suvlasnici uz prethodnu
saglasnost Op¢ine i ostalih suvlasnika i izvorni vlasnici poslovnih prostora, mogu koristiti
poslovni prostor kao svoje uceSée po osnovu ugovora o poslovno-tehnickoj saradniji sa
drugim pravnim licima, a $to se reguliSe ugovorom o zakupu poslovnog prostora.

Clan 16.
(Neposredna dodjela u zakup po osnovu prenosa prava zakupa)

(1) Na osnovu zahtjeva, a uz saglasnost Opcinskog vijeca, Opéinski nadelnik moze
neposredno dodijeliti u zakup poslovni prostor u sljede¢im slu¢ajevima:

a) ako se nakon smrti zakupoprimca - poslodavca, ugovor o zakupu zakljuduje i nastavlja
obavljanje djelatnosti od strane €lanova porodi¢nog domaéinstva (djece, bra¢nog druga,
roditelja), sa suvlasnikom - radnikom, koji je u radnom odnosu preko tri godine sa
dosadasnjim zakupoprimcem, pod uslovom da je zakupnina za predmetni poslovni
prostor u cjelosti izmirena, a uz prethodnu saglasnost &lanova porodiénog domadéinstva ili
sa licem koje je u ostavinskom postupku proglageno zakonskim nasljednikom prava i
obaveza iz zakupodavnog odnosa ostavitelja-zakupoprimca sa Opéinom. Ukoliko se ne
obezbijedi saglasnost ¢lanova porodi¢nog domacinstva, poslovni prostor ée se dodijeliti
putem javnog oglasa.

b) bra¢nom drugu ili djeci zakupoprimca nakon njegovog odlaska u penziju /mirovinu, ili
suvlasniku - radniku, koji je u radnom odnosu preko tri godine sa dosadadnjim
zakupoprimcem, sa obavezom nastavljanja djelatnosti zakupoprimca i pod uslovom da je
zakupnina u cjelosti izmirena, a uz prethodnu saglasnost ¢&lanova porodié¢nog
domacinstva. Ukoliko se ne obezbijedi saglasnost &lanova porodi¢nog domaéinstva,
poslovni prostor ¢e se dodijeliti putem javnog oglasa.

¢) braénom drugu ili djeci zakupoprimea u slu¢aju nemoguénosti zakupoprimca da dalje
obavlja djelatnost zbog invalidnosti ili drugog teskog oblika bolesti, kao §to su karcinomi,
infarkti, TBC i sli¢no, a $to se dokazuje validnom medicinskom dokumentacijom, ili u
drugim sli¢nim slu€ajevima koji ¢e se rjeSavati pojedinano, uz pismenu saglasnost
zakupoprimca, pod uslovom da je zakupnina u cjelosti izmirena.

(2) Ugovor o zakupu u slucajevima navedenim u stavu (1) ovoga ¢lana, zakljuguje Opéinski
nacelnik, uz prethodno pribavljenu saglasnost Opcinskog vijeca za neposrednu dodjelu u
zakup.

(3) U slucaju prestanka obavljanja registrovane djelatnosti od strane zakupoprimca, kao
fiziCkog lica, koji je navedenu djelatnost u poslovnom prostoru obavljao sa drugim licem-
suvlasnikom zajedni¢ke djelatnosti, suvlasnik navedene djelatnosti moZe nastaviti
obavljanje iste u poslovnom prostoru, samo na naéin i pod uslovima propisanim u stavu



(1) ovog clana Odluke, u suprotnom ¢e se smatrati bespravnim korisnikom istog.

Clan 17.
(Neposredna dodjela u zakup od javnog interesa)

(1) Op¢inski nacelnik moZe predloziti Opéinskom vijeéu dodjelu u zakup poslovnog prostora
neposredno, bez javnog oglaSavanja, s ciljem zadtite tradicionalnih i starih obrta navedenih u
Clanu 19. ove Odluke i djelatnosti slobodnih umjetnika, kao i u drugim slu¢ajevima, kada je to u
javnom interesu Bosne i Hercegovine, Federacije BiH, Kantona Sarajevo, Grada Sarajevo i
Opcine.

(2) Javni interes u svakom konkretnom sluéaju, na prijedlog Opéinskog nadelnika utvrduje
Op¢insko vijece.

(3) Zakupoprimcima kojima je poslovni prostor dodijeljen u zakup u skladu sa odredbama ovog
Clana, cijena zakupa ne moze biti niza od one koja je utvrdena u &lanu 24. stav (2) ove Odluke,
uz mogucnost umanjenja u skladu sa odredbama ove Odluke.

(4) Zakupoprimci kojima je poslovni prostor dodijeljen u zakup u skladu sa odredbama ovog
Clana, isti mogu koristiti iskljucivo dok obavljaju djelatnosti navedene u stavu (1) ovog &lana, uz
mogucnost nastavka obavljanja istih pod uslovima propisanim odredbama ¢&lana 16. Odluke.

(5) U slucaju prestanka obavljanja djelatnosti iz stava (1) ovog ¢lana Odluke, zakupoprimac je
duZan poslovni prostor vratiti u posjed Opéine, u suprotnom ¢e uslijediti raskid ugovora o
zakupu.

(6) Odredbe ovog €lana Odluke jednako se primjenjuju i na zakupoprimce kojima je poslovni
prostor dodijeljen u zakup po osnovu iz stava (1) ovog ¢lana prije stupanja na snagu ove Odluke, izuzev
zakupoprimaca koji su izvr$ili promjenu djelatnosti u poslovnom prostoru, u skladu sa vaZe¢im
propisima, prije stupanja na snagu ove Odluke.

Clan 18.
(Tradicionalni i stari zanati-obrti)

Tradicionalnim i starim zanatima-obrtima, u smislu ¢lana 17. ove Odluke, smatraju se svi zanati -
obrti propisani vaze¢im aktom Vlade Federacije Bosne i Hercegovine, a kojim se regulise popis
tradicionalnih i starih zanata-obrta i uslovi za njihovo obavljanje.

Clan 19.
(Neposredna dodjela u zakup devastiranih ili ruSevnih poslovnih zgrada i prostora)

(1) Izuzetno, s ciljem obnove i dovodenja u funkciju devastiranih ili rusevnih poslovnih
zgrada i prostora u vlasnistvu Opc¢ine, Op¢ina moZe izdati u zakup i devastirane poslovne
zgrade i prostore pod posebnim uslovima, koji se reguliSu posebnim ugovorima, a prije
zaklju€ivanja ugovora o zakupu.

(2) Opcinski nacelnik imenuje Komisiju za procjenu devastiranosti u skladu sa ¢lanom 44.
ove Odluke, koja e utvrditi stanje devastiranosti objekta ili poslovnog prostora.



(3) Na osnovu provedenog postupka utvrdivanja stepena devastiranosti, a u skladu sa
Zakonom i ovom Odlukom, Opcinski nacelnik predlaze Opéinskom vijeéu donosenje
odluke o dodjeli u zakup devastiranog poslovnog prostora domacem ili stranom ulagagu
sa prijedlogom uslova o zakupnom odnosu.

(4) Na osnovu odluke Opé¢inskog vije¢a Opéinski naelnik zakljuCuje ugovor o zakupu
poslovnog prostora.

Clan 20.
(Neposredna dodjela u zakup po osnovu izmirenja duga ranijeg zakupoprimeca)

(1) Op¢inski nacelnik moZe, putem nadleZne opéinske sluzbe, predloziti Opéinskom vijeéu
donoSenje zakljucka o davanju saglasnosti za zakljuCenje sporazuma sa fizickim ili
pravnim licem o preuzimanju obaveze izmirenja dospjelih dugovanja prethodnog
zakupoprimca na ime zakupnine te dodjelu u zakup poslovnog prostora po realizaciji
zaklju€enog sporazuma.

(2) Prijedlog iz stava (1) ovog ¢lana Opcinski nacelnik dostavlja Opéinskom vijeéu na
osnovu zahtjeva fizickog ili pravnog lica.

(3) U slucaju da je podneseno vise zahtjeva za dodjelu u zakup istog poslovnog prostora
shodno odredbama stava (1) ovog ¢lana, prednost ima lice koje se Opéini prvo obratilo
navedenim zahtjevom.

(4) Ukoliko je vise lica u isto vrijeme podnijelo zahtjev za dodjelu u zakup istog poslovnog
prostora shodno odredbama stava (1) ovog ¢lana, predmetni poslovni prostor Ce biti
dodjeljen u zakup putem javnog oglasa.

(5) Uslovi za dostavljanje prijedloga iz stava (1) ovog ¢lana Opéinskom vijeéu su sljedeéi:

- Da iznos duga prethodnog zakupoprimca poslovnog prostora na ime zakupnine nije
manji od 12.000,00 KM;

- Da prethodni zakupoprimac nije platio zakupninu za najmanje &etiri mjeseca;

- Da ¢e podnosilac zahtjeva poslovni prostor koristiti za djelatnost koja je dozvoljena u
predmetnom prostoru u skladu sa poglavljem IX ove Odluke.

(6) Na osnovu zakljutka Opcinskog vijeca iz stava (1) ovog ¢lana, Opéinski nadelnik
zaklju€uje sporazum sa podnosiocem zahtjeva na osnovu kojeg se isti obavezuje u
cjelosti izmiriti dospjela dugovanja prethodnog zakupoprimca po osnovu zakupnine u
roku 8 (osam) dana od dana zaklju€enja sporazuma.

(7) Po ispunjenju obaveza iz stava (6) ovog &lana Opéinski nagelnik putem nadlezne
op¢inske sluzbe dodjeljuje u zakup poslovni prostor licu iz stava (2) ili (3) ovog ¢lana.

(8) Ukoliko je prethodnom zakupoprimcu poslovni prostor dodjeljen u zakup neposrednim
putem, cijena zakupnine novom zakupoprimcu kojem je poslovni prostor dodjeljen u
zakup u skladu sa odredbama ovog ¢lana, ne moZe biti manja od one koja je utvrdena u
¢lanu 24. stav (2) ove Odluke za tu kategoriju ulice u kojoj se nalazi poslovni prostor.

(9) Ukoliko je prethodnom zakupoprimcu poslovni prostor dodjeljen u zakup putem javnog
oglasa cijena zakupnine novom zakupoprimcu iznosi 80% u odnosu na cijenu ranijeg
zakupoprimca, koja je ponudena na javnom oglasu, s tim da nova cijena zakupa mora biti
20% visa od minimalne cijene zakupa po 1 m? kategorije ulice u kojoj se nalazi poslovni
prostor.



(10) Novi zakupoprimac ne moze koristiti povlastice o umanjenju zakupnine ranijeg
zakupoprimca predmetnog poslovnog prostora niti povlastice o umanjenju zakupnine po
bilo kom osnovu izuzev ¢lana 29. stav (1) ove Odluke.

Clan 21.
(Neposredna dodjela u zakup nakon najmanje dva uzastopna javna oglasa bez
zaprimljenih prijava)

(1) Ukoliko se ne izvrSi dodjela u zakup poslovnog prostora ili garaZe nakon najmanje dva
uzastopna javna oglasa bez zaprimljenih prijava, Opéinski nadelnik ¢e, uz prethodnu
saglasnost Opcinskog vijeca, izvrsiti neposrednu dodjelu u zakup predmetnog poslovnog
prostora ili garaze.

(2) Zahtjev za neposrednu dodjelu u zakup poslovnog prostora ili garaze podnosi se putem
nadleZne opcinske sluzbe, a koji sadrzi prijedlog cijene zakupnine poslovnog prostora ili
garaZe po m?, a koja ne moZe mozZe biti niza od one koja je utvrdena u ¢lanu 24. stav (2) i
stav (5) ove Odluke.

(3) Predmetom neposredne dodjele u zakup po odredbama ovog ¢lana ne moze biti poslovni
prostor ili garaZa koji se nalaze na javnom oglasu, a procedura dodjele jos nije zavriena.

(4) Zakupoprimac kojem je dodijeljen u zakup poslovni prostor ili garaza u skladu sa
odredbama ovog ¢lana, ne moze koristiti povlastice o umanjenju zakupnine po bilo kom
osnovu iz ove Odluke, izuzev umanjenja iz ¢lana 29. stav (1) Odluke.

(5) Odredba stava (4) ovog ¢lana jednako se primjenjuje i na zakupoprimce kojima je poslovni
prostor dodijeljen u zakup po osnovu iz stava (1) ovog &lana prije stupanja na snagu ove Odluke,

Clan 22.
(Neposredna dodjela u zakup zamjenskog poslovnog prostora)

(1) Zakupoprimcima, koji su pet godina aktivne, uredne i redovne platise zakupa moze se
odobriti zamjenski poslovni prostor, u skladu sa ovom Odlukom.

(2) Zamjena poslovnih prostora ne moZze se vrsiti iz drugih kategorija u A kategoriju ulica.

(3) Odluku o zamjeni poslovnog prostora iz stava (1) ovog ¢lana donosi Opéinsko vijeée na
prijedlog Opcinskog naéelnika.

(4) Zakupnina u zamjenskom prostoru mora biti proporcionalna zakupnini u ranijem
poslovnom prostoru uzimajui u obzir kategorije ulica u kojem se nalaze poslovni
prostori.

Clan 23.
(Neposredna dodjela u zakup drugorangiranom ponudadu)

(1) Ukoliko u€esnik na Javnom oglasu i Izdvojenom javnom oglasu, kojem je dodijeljen u
zakup poslovni prostor ili garaza, ne zaklju¢i ugovor o zakupu u roku propisanom ovom
Odlukom, Opéinski naCelnik moZe drugom najpovoljnijem udesniku po istom oglasu
ponuditi i neposredno dodijeliti taj poslovni prostor ili garazu pod uslovima i cijeni koju
je kao drugorangirani u€esnik ponudio na oglasu.

(2) Ukoliko i drugorangirani uéesnik, ne zaklju¢i ugovor o zakupu u propisanom roku, javni
oglas se ponavlja.



IIL. VISINA I NACIN PLACANJA ZAKUPNINE

Clan 24.
(Visina zakupnine po kategorijama ulica)

(1) Visina zakupnine odreduje se po kategorijama ulica propisanim ovom Odlukom.
(2) Visina zakupnine po m? iznosi:
a) za ulice A kategorije, najniza 25,00KM, a najvisa 120,00KM,
b) za ulice B kategorije, najniza 18,00KM, a najvisa 100,00KM,
¢) za ulice C kategorije, najniza 10,00KM, a najvi$a 60,00KM
d) za ulice D kategorije, najniza 6,00KM, a najvisa 30,00KM,
e) za ulice E kategorije, najniza 3,00KM bez popusta po bilo kojem osnovu iz ove
Odluke, a najvisa 20,00KM.

(3) Zakupoprimei koji obavljaju djelatnost igara na srecu, a koji su dobili poslovni prostor po
bilo kojem osnovu iz ove Odluke, visina zakupnine po 1 m?se uveéava za 100% u
odnosu na visinu zakupa utvrdenu prilikom dodjele u zakup poslovnog prostora.

(4) Najvise cijene zakupa po | m?iz stava (2) ovog ¢lana ne primjenjuju se u postupku
licitacije iz ¢lana 10. stav (7) ove Odluke te prilikom utvrdivanja visine zakupa
zakupoprimcima iz stava (3) ovog ¢lana Odluke.

(5) Zakupnina za garazni prostor iznosi najmanje 10,00 KM po m? povrsine, bez obzira u
kojoj se kategoriji ulice nalazi i bez moguénosti umanjenja po bilo kojem osnovu iz ove
Odluke.

(6) Visina zakupnine iz stava (2) i (3) ovog ¢lana izraZena je bez PDV-a.

Clan 25.
(Visina zakupnine za zakupoprimce iz ¢lana 15. Odluke)

(1) Izuzetno od odredbi prethodnog ¢lana, iznos zakupnine po m* poslovnog prostora za
zakupoprimce iz ¢lana 15. ove Odluke, utvrduje se kako slijedi:

a) zakupoprimecima poslovnog prostora iz ¢lana 15. stav (1) tacke a), f), g), h), p)ir) 1,00
(jedna) KM po m?* bez obzira na kategoriju ulice u kojoj se poslovni prostor nalazi;

b) zakupoprimcima iz ¢lana 15. stav (1) tatka c), 10% od najniZe visine zakupnine
kategorije ulice u kojoj se poslovni prostor nalazi;

¢) zakupoprimecima iz ¢lana 15. stav (1) tacka i), 40% od najniZe visine zakupnine
kategorije ulice u kojoj se poslovni prostor nalazi;

d) zakupoprimcima iz €lana 15. stav (1) tatka b), 20% od najniZe visine zakupnine
kategorije ulice u kojoj se poslovni prostor nalazi;

e) izvornim vlasnicima iz ¢lana 16. stav (1) tacka j), 40% od najniZe visine zakupnine
kategorije ulice u kojoj se poslovni prostor nalazi;



f) ostali zakupoprimci iz ¢lana 16. stav (1) ove Odluke pladaju 100% od cijene po
m? kategorije ulice u kojoj se nalazi poslovni prostor.

(2) Zakupoprimei iz stava (1) ovog ¢lana Odluke nemaju pravo na bilo koje popuste, izuzev
popusta utvrdenth u €lanu 29. stav (1) Odluke.

(3) Zakupoprimei poslovnih prostora iz stava (1) tacka a) ovog &lana Odluke u ulici
Ferhadija, izuzev zakupoprimaca iz ¢lana 16. tatka g), izuzetno, placaju zakupninu
minimum u iznosu od 10% najniZe cijene zakupa po m? utvrdene ovom Odlukom u toj
kategoriji ulice.

Clan 26.
(Umanjenje zakupnine po osnovu obavljanja odredene djelatnosti)

(1) Zakupoprimcima poslovnih prostora, koji obavljaju djelatnost tradicionalnih i starih
zanata-obrta iz Clana 19. ove Odluke i djelatnosti slobodnih umjetnika, izuzev
zakupoprimaca kojima je poslovni prostor dodijeljen u zakup putem javnog oglasa ili
neposrednim putem po osnovu izmirenja duga ranijeg zakupoprimea ili nakon najmanje
dva uzastopna javna oglasa bez zaprimljenih prijava, zakupnina se, na zahtjev
zakupoprimca, umanjuje za 50% od utvrdene visine zakupnine prilikom dodjele u zakup
poslovnog prostora.

(2) Odredba stava (1) ovog ¢lana jednako se primjenjuje i na zakupoprimce kojima je poslovni
prostor dodijeljen u zakup po istom osnovu prije stupanja na snagu ove Odluke.

Clan 27.
(Umanjenje zakupnine s ciljem podsticanja samozapo§ljavanja)

S ciljem podsticanja nezaposlenih lica sa prebivalistem na podrudju Opéine za pokretanje
vlastitog biznisa, licima iz ¢lana 15. stav (1) tatka t), umanjuje se zakupnina za 40% od visine
zakupnine utvrdene u kategoriji ulice u kojoj se nalazi poslovni prostor. Ovo umanjenje se
primjenjuje 12 mjeseci od dana stavljanja u funkciju poslovnog prostora i moze se koristiti samo
Jednom 1 za jedan poslovni prostor.

Clan 28.
(Umanjenje zakupnine po osnovu bora¢kog i drugog statusa)

(1) Iznos zakupnine za poslovne prostore, izuzev zakupoprimaca kojima je poslovni prostor
dodijeljen putem javnog oglasa ili neposrednim putem po osnovu izmirenja duga ranijeg
zakupoprimca ili nakon najmanje dva uzastopna javna oglasa bez zaprimljenih prijava, na
zahtjev zakupoprimca, umanjuje se po osnovu doprinosa u odbrambeno-oslobodilagkoj
borbi i po drugim osnovama, kako slijedi:

a) 60% od utvrdene zakupnine ratnim vojnim invalidima sa invaliditetom od 100% i
nosiocima najvedih ratnih odlikovanja, u skladu sa zakonom;

b) 55% od utvrdene zakupnine RVI sa invaliditetom od 70% do 100%,



¢) 50% od utvrdene zakupnine supruzi, odnosno djeci 3ehida i poginulih boraca, bez
obzira na odredbe Zakona o pravima branilaca i ¢lanova njihovih porodica, koji je djeci
Sehida i poginulih boraca ogranitio vrijeme njihove novéane naknade, i RVI sa
invaliditetom od 50% do 70% invaliditeta;

d) 45% od utvrdene zakupnine roditeljima $ehida koji Zive u zajedni¢kom domaéinstvu, i
RVI do 50% invaliditeta;

e) 40% ucesnicima pripreme otpora, kojima je taj status priznat u skladu sa zakonom:;

f) 0,90% za svaki mjesec u¢eS¢a pripadnicima oruzanih snaga od 08. aprila 1992. godine
sa najmanje 24 mjeseca ucesca u Armiji RBiH i MUP-u;

g) 0,80% za svaki mjesec ueS¢a ostalim pripadnicima sa najmanje 12 mjeseci ueséa u
Armiji RBiH i MUP-u;

h) Samo jedan ¢lan porodice odnosno jedan zakupoprimac u porodici moze koristiti
popuste kao ¢lan porodice ehida odnosno poginulog borca. Prioritet po ovom osnovu se
utvrduje: jedno dijete, roditelj, supruznik.

(2) Umanjenja iz stava (1) ovog ¢lana mogu se koristiti samo jedanput i jedan &lan uze
porodice. Clanom uZe porodice smatraju se roditelji, bra¢ni drug i djeca.

(3) Pravo na umanjenja iz ovoga ¢lana nemaju pravna lica ¢iji su vlasnici ili osnivaéi lica -
ucesnici u oruzanoj borbi.

(4) Zakupoprimac, koji zahtijeva umanjenja iz stava (1) ovog ¢&lana duzan je priloziti
odgovaraju¢i dokument, izdat od nadleznog organa, na osnovu kojeg se mogu utvrditi
¢injenice za priznavanje predmetnog umanjenja zakupnine.

(5) Odredbe ovog €lana Odluke jednako se primjenjuju i na zakupoprimce kojima je poslovni
prostor dodijeljen u zakup prije stupanja na snagu ove Odluke.

Clan 29.
(Umanjenje zakupnine po osnovu lokacije i spratnosti poslovnog prostora)

(1) Utvrdeni nivo zakupnine iz ¢lana 24. ove Odluke umanjuje se za 40% za poslovne
prostore koji se nalaze u pasaZzima, dvoriSnim zgradama, kancelarijske prostore iznad
prvog sprata, te 50% za poslovne prostore koji se nalaze u suterenskim (podrumskim)
prostorima, galerijama, tavanima i potkrovljima, bez obzira na osnov dodjele u zakup
poslovnog prostora.

(2) Zakupoprimac koji koristi op¢inski poslovni prostor sa umanjenjima, u sluéaju dodjele u
zakup 1 drugog poslovnog prostora, nema pravo na umanjenja i povlastice po bilo kojem
osnovu iz ove Odluke za zakup drugog poslovnog prostora, izuzev popusta iz stava (1)
ovoga ¢lana.

(3) Maksimalno umanjenje zakupnine po svim osnovima iz ove Odluke, koje se moze
priznati zakupoprimcu, iznosi 50%, te 60% za zakupoprimce iz ¢lana 28. ove Odluke.



Clan 30.
(Umanjenje zakupnine u izvanrednim situacijama i slu¢ajevima od interesa za Op¢éinu)

(1) U izvanrednim situacijama Opéinsko vije¢e na prijedlog Opéinskog nacelnika moze
donijeti odluku o smanjivanju visine zakupnine za odredene poslovne prostore na
odredeni vremenski period, koji ne mozZe biti duzi od 12 mjeseci.

(2) Sta se smatra izvanrednom situacijom, u svakom konkretnom sluéaju, odlu¢uje Opé&insko
vijece.

(3) Opc¢insko vijeée moze, na prijedlog Opéinskog nadelnika, a po zahtjevu zakupoprimca, u
izuzetnim slu¢ajevima, s ciljem pruZanja podrske oduvanju i razvoju odredenih
privrednih djelatnosti ili djelatnosti odredenih neprofitnih organizacija od interesa za
Opcinu, svojom odlukom utvrditi i niZu cijenu zakupa od postojece, a koja za privrednike
ne moze biti niza od 50% iznosa postojece zakupnine niti od minimalne cijene zakupa po
m? kategorije ulice u kojoj se poslovni prostor nalazi, odnosno niza od cijene zakupa
utvrdene u ¢lanu 25. ove Odluke za zakupoprimce koji su neprofitne organizacije.

(4) Koja je privredna djelatnost ili djelatnost neprofitnih organizacija od interesa za Op¢éinu,
u smislu odredbe prethodnog stava, u svakom konkretnom slugaju, odlucuje Opcinsko
vijece.

IV. UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNIH ZGRADA, PROSTORIJA I GARAZA

Clan 31.
(Zaklju€ivanje ugovora o zakupu)

(1) Poslovna zgrada, prostor ili garaZa koriste se na osnovu ugovora o zakupu, koji se
zakljucuje izmedu zakupodavca i zakupoprimca, u skladu sa odredbama Zakona o
preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija
("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 14/97, 29/09, 40/15 i 32/ 19), (u daljem tekstu:
Zakona) i odredabama ove Odluke.

(2) Ugovor o zakupu poslovnih zgrada ili prostora sadinjava nadlezna opéinska sluzba, a u
ime zakupodavca zakljucuje ga Opcinski nagelnik.

(3) Prije zakljucivanja ugovora o zakupu, obavezno se trazi misljenje Pravobranilastva
Op¢ine.

(4) Ucesnici na Javnom oglasu i Izdvojenom javnom oglasu, kojima je dodijeljen poslovni
prostor ili garaZa, kao i lica kojima je dodijeljen poslovni prostor ili garaza na drugi nadin
propisan ovom Odlukom, izuzev kada se radi o devastiranom poslovnom prostoru preko
65%, duzni su u roku od petnaest (15) dana od dana pravosnaznosti rjesenja, odnosno od
dana stupanja na snagu odluke o dodjeli u zakup, zakljuéiti ugovor o zakupu sa
zakupodavcem, u suprotnom, rjeSenje/odluka o dodjeli u zakup poslovnog prostora ili
garaze Ce se staviti van snage.



(1) Ugovor o zakupu zakljuCuje se na odredeno vrijeme u trajanju od jedne (1) godine sa

Clan 32.
(Vrijeme trajanja ugovora o zakupu)

mogu¢no$éu produzenja u skladu sa Zakonom i ovom Odlukom.

(2) Sa zakupoprimcima koji u posljednje tri (3) godine uredno izvriavaju sve ugovorom
preuzete obaveze prema Opéini, kao zakupodavcu, ugovor se moze zakljuéiti na period
od tri (3) godine sa moguéno3éu produZenja u skladu sa Zakonom i ovom Odlukom, a sa
zakupoprimcima kojima su poslovni prostori dodijeljeni u zakup u skladu sa ¢lanom 19.
ove Odluke, na period od pet (5) godina sa moguéno$éu produZenja u skladu sa Zakonom

i ovom Odlukom.

Clan 33.
(Obavezni sadrZaj ugovora o zakupu)

(1) Ugovor o zakupu obavezno sadrzi:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
)
J)
k)

Pravni osnov za zaklju€ivanje ugovora o zakupu;
Ugovorne strane;
Predmet ugovora o zakupu;

Djelatnost, odnosno djelatnosti koje ¢e se obavljati u poslovnom prostoru;

Period na koji se zakljucuje ugovor o zakupu;

Visina zakupnine, nacin i rok/rokovi placanja;

Prava i obaveze ugovornih strana;

Zabrana podzakupa i poslovno-tehnicke saradnje, kada je primjenjivo;
Procedura za postupanje ugovornih strana u slucaju vise sile;
Police osiguranja;

Posljedice neispunjenja ugovornih obaveza;

Prestanak ugovora o zakupu;

Raskid ugovora o zakupu i posljedice raskida ovog ugovora;
Procedura za izmjene i dopune ugovora o zakupu;

Pravo i na¢in nadzora nad izvr3enje ugovora o zakupu;

Nacin rjeSavanja sporova nastalih u izvr§avanju ugovora zakupu;
Direktna primjena propisa i tumadenje ugovora o zakupu; i
Stupanje na snagu ugovora o zakupu.

Clan 34.
(Izmjene i dopune ugovora o zakupu)

[zmjene i dopune postoje¢eg ugovora o zakupu do zakljuGivanja novog ugovora regulisu se
aneksom na ugovor o zakupu. Aneksom ugovora o zakupu reguliSu se i prava ili obaveze
ugovornih stranaka, nastale usljed izmjena Zakona ili ove Odluke.



Clan 35.
(Izmjena zakupoprimca)

(1) Zakupoprimeu-fizitkom licu koji osnuje pravno lice moZe se, na njegov zahtjev, odobriti
izmjena ugovora o zakupu u pogledu zakupoprimca, odnosno zakljuCenje aneksa na
ugovor o zakupu ili novog ugovora o zakupu sa osnovanim pravnim licem kao novim
zakupoprimcem, pod uslovom da je zakupoprimac-fizi¢ko lice ovlasteni zastupnik 1 da
ima 100% udjela u kapitalu tog pravnog lica.

(2) Kada je ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljuéen sa pravnim licem kao
zakupoprimcem, moZe se odobriti zakljuenje aneksa na ugovor o zakupu ili novog
ugovora o zakupu sa fizickim ili pravnim licem, kao novim zakupoprimcem, koje ima
100% udjela u kapitalu dosada$njeg zakupoprimca-pravnog lica.

(3) Zakupoprimei sa kojima se zakljucuje ugovor o zakupu na nain propisan odredbama
ovog Clana, nemaju pravo na bilo koje popuste, izuzev popusta utvrdenih u &lanu 29. stav
(1) ove Odluke.

Clan 36.
(Obnova i uskladivanje ugovora o zakupu)

(1) Ukoliko je zakupoprimac redovno izmirivao sve svoje obaveze po osnovu ugovora o
zakupu ili, izuzetno, ima sa zakupodavcem zakljugen sporazum o reprogramu duga za
zakupninu te ukoliko je poslovni prostor koristio u skladu sa ugovorom o zakupu,
nadleZna opéinska sluzba ¢e uputiti pismeni poziv zakupoprimecu za obnovu, odnosno
zakljucenje novog ugovora o zakupu najkasnije mjesec dana prije isteka ugovora.

(2) U pozivu iz stava (1) ovog &lana zakupoprimeu se ostavlja rok od 8 (osam) dana od dana
prijema poziva da nadleZnoj opéinskoj sluzbi dostavi sve potrebne dokaze o uredno
izmirenim obavezama iz predmetnog zakupodavnog odnosa, kao i dokaz da u poslovnom
prostoru obavlja registrovanu poslovnu djelatnost u skladu sa zaklju¢enim ugovorom o
zakupu, odnosno da posjeduje vozilo za ¢ije potrebe koristi garazu Opéine.

(3) Rok iz prethodnog stava moZe se, izuzetno, na zahtjev zakupoprimca, produZiti za jos 8
(osam) dana, ukoliko isti, iz dokazivih razloga objektivne prirode, nije bio u moguénosti
postupiti po pozivu nadleZne opéinske sluzbe u navedenom roku.

(4) Ukoliko se zakupoprimac ne odazove pozivu iz stava (1) ovog &lana u roku propisanom
stavom (2), a izuzetno stavom (3) istog, smatrat ¢e se da nema interes za dalje koriStenje
poslovnih prostorija ili garaZe te je isti duZan istekom ugovora o zakupu predati
predmetne poslovne prostorije ili garazu zakupodavcu-Opéini, o Semu nadlezna opcinska
sluzba pismeno obavjeStava zakupoprimca najkasnije u roku od 15 dana po isteku
ugovora o zakupu.

(5) U slu¢aju da zakupoprimac ne postupi shodno odredbama stava (4) ovog &lana, smatrat ée
se bespravnim korisnikom poslovnog prostora ili garaZe te ée se pokrenuti postupak
iseljenja navedenog lica u skladu sa odredbama €lana 12. Zakona i ¢lana 64. ove Odluke.

(6) Ugovor o zakupu se nece obnoviti sa zakupoprimcem koji pristupi izvodenju bilo kakvih
gradevinskih radova u poslovnom prostoru ili na fasadi poslovnog prostora, ukljucujudéi i
postavljanje reklamnih i drugih sadrzaja na istoj, bez odgovarajuce saglasnosti
zakupodavca ili na drugi nadin postupi suprotno odredbama zakljucenog ugovora o
zakupu, o Cemu Ce isti biti blagovremeno, pismeno obavijesten od strane nadleZne



opéinske sluzbe te istekom ugovora o zakupu pozvan da poslovne prostorije preda
zakupodavcu.

(7) Ukoliko zakupoprimac ne postupi po zahtjevu zakupodavca iz stava (6) ovog &lana
smatrat ¢e se bespravnim korisnikom poslovnog prostora te ée se pokrenuti postupak
iseljenja navedenog lica u skladu sa odredbama ¢lana 12. Zakona i ¢lana 64. ove Od luke.

(8) Ukoliko zakupoprimac poslije isteka ugovora o zakupu nastavi koristiti poslovnu
prostoriju ili garaZu, a zakupodavac se tome ne protivi u smislu da do isteka ugovora o
zakupu ili 15 dana po isteku ugovora nije pismeno ili preko suda zahtijevao da mu
zakopoprimac iste preda, ugovor o zakupu ¢e se smatrati precutno obnovljenim na
neodredeno vrijeme.

) U sluCaju iz prethodnog stava ovog c¢lana, nadlezna opéinska sluzba je duzna
zakupoprimcu uputiti poziv za zakljucenje novog ugovora o zakupu na odredeno vri jeme,
sa sadrZajem i rokovima propisanim stavovima (2), (3) i (4) ovog &lana, a s ciljem
uskladivanja predmetnog zakupodavnog odnosa sa odredbama ove Odluke.

(10) Ukoliko se zakupoprimac ne odazove pozivu iz stava (9) ovog &lana u
propisanom roku, smatrat ¢e se bespravnim korisnikom poslovnog prostora te ée se
pokrenuti postupak iseljenja navedenog lica u skladu sa odredbama ¢&lana 12. Zakona i
¢lana 64. ove Odluke.

V. PRAVAT OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 37.
(Obaveza i nacin plac¢anja zakupnine)

(1) Zakupoprimac je duZan Kkoristiti poslovni prostor za djelatnost koja je odredena u
ugovoru o zakupu poslovnog prostora sa paznjom "dobrog domagina".

(2) Zakupoprimac je duZan redovito i unaprijed za tekuéi mjesec, do petog u mjesecu, u
punom iznosu placati zakupninu odredenu u ugovoru o zakupu. Zakupnina se pla¢a na
depozitni raun Opéine.

(3) Zakupoprimcima koji ne izvrSe pla¢anje po ispostavljenoj fakturi za prethodni mjesec ne
Salju se opomene za neplacene fakture, ve¢ faktura za sljede¢i mjesec sadrzava i
opomenu za placanje rokom dospjelih obaveza, a koja nastaje od roka dospje¢a obaveze,
a najdalje u roku od osam (8) dana i koja predstavlja prethodnu radnju za upucivanje
Jednostranog raskida ugovora od strane zakupodavca.

(4) Ukoliko, nakon upucenog i jednostranog raskida, zakupoprimac ne izmiri &etiri dospjele
zakupnine, pokrece se tuzba za naplatu duga, te ée Opéina, kao zakupodavac, izvrsiti
iseljenje zakupca iz poslovnih prostora, u skladu sa &lanom 44. ove Odluke.

(5) Ugovorne stranke mogu zakljuciti sporazum o obro¢noj otplati dugujude zakupnine,
poslije Cega zakupodavac nece pokrenuti proceduru za naplatu duga i iseljenja iz
poslovnog prostora. Ako zakupoprimac, prije donoenja sudske presude, u cijelosti izmiri
dugovanje zakupodavac se moze odreéi potraZivanja dospjelih kamata.

(6) Ukoliko je zakupoprimac duZzan po osnovu zakupnine, nadlezna opéinska stuzba s ciljem
efikasnije naplate duga na ime zaostale zakupnine za koristenje poslovnih prostora,
utvrduje mogucnost otplate na odgodeno placanje, a $to e se regulisati posebnim
sprazumom o reprogramiranju duga za zakup poslovnih prostora.



(7) Vremenski period otplate duga zaostale zakupnine odredivat ¢e se prema iznosu duga
zaostale zakupnine, i to:
-iznos duga zaostale zakupnine do 6.000,00 KM do 6 (Sest) mjeseci;
-iznos duga zaostale zakupnine do 12.000,00 KM do dvanaest (12) mjeseci;
-iznos duga zaostale zakupnine do 24.000,00 KM do dvadesetdetiri (24) mjeseca
-iznos duga zaostale zakupnine do 36.000,00 KM i preko tog iznosa do trideset3est (36)
mjeseci.

(8) Op¢inski nacelnik ¢e, u svakom konkretnom slugaju, na prijedlog nadlezne opcinske
sluzbe, cijeniti opravdanost zahtjeva za obro&nu otplatu zaostalih zakupnina.

Clan 38.
(Obaveze zakupoprimca)

(1) Zakupoprimac treba da izvr3i osiguranje zakupljenog poslovnog prostora od osnovnih
rizika vinkulamom policom, u korist zakupodavca, koja nema fransiznog uéeséa u
eventualno nastaloj Steti.

(2) Zakupoprimac je duzan da, istovremeno sa ugovorom o zakupu, potpige i ugovor kojim
se preuzimaju obaveze izmirenja budué¢ih nové&anih potraZivanja po osnovu snabdijevanja
energentima, elektri¢nom energijom, plinom, vodom i sl. te da uredno izmiruje iste.

(3) Zakupoprimci poslovnih prostora u Kvadrantu XII u ulici Mula Mustafe BaSeskije broj 7,
kao i u ostalim objektima-poslovnim prostorima (administrativna zgrada Opéine,
prostorije mjesnih zajednica i sl.) za koje Opéina placa trogkove za potroSnju energenata
(elektriCna energija, voda, plin i dr) po ispostavljenim radunima od distrubutera,
obavezni su Op¢ini refundirati navedene troskove po ispostavljenim fakturama, a $to se
reguliSe zaklju¢enim ugovorom o zakupu poslovnih prostorija.

(4) Zakupoprimei troskove energenata uplaéuju srazmjemo povrsini poslovnog prostora,
kojeg koriste po ugovoru o zakupu.

(5) Ukoliko se poslovni prostor nalazi u stambeno-poslovnoj zgradi, zakupoprimac je duzan
zakljuciti ugovor sa upraviteljem zgrade i uredno plaéati naknadu za redovno odrzavanje
zajednickih dijelova zgrade i prostorija, odvoz smeéa i drugih naknada, u skladu sa
zakonom.

(6) Zakupoprimac je duZan u objektu posjedovati ispravan protivpozarni aparat, te ormarié¢
hitne pomo¢i, te vrsiti redovna zakonska ispitivanja aktivnih sistema zastite od poZzara i
svih drugih instalacija u poslovnoj zgradi ili prostoru.

(7) Zakupoprimac ne smije izvoditi gradevinske ili druge radove u poslovnom prostoru ili na
fasadi istog bez saglasnosti zakupodavca, u suprotnom ¢ée uslijediti raskid ugovora o
zakupu.

Clan 39.
(Rok za stavljanje u funkciju poslovnog prostora)

(1) Nakon izvrSene dodjele i uvodenja u posjed poslovnog prostora koji nije devastiran preko
65%, zakupoprimac je duZan da najdalje u roku od tri mjeseca registruje poslovnu
djelatnost kod nadleznog organa, u svojstvu vlasnika pravnog ili fizickog lica, ukoliko
ista nije registrovana te zakljuéi aneks ugovora o zakupu poslovnog prostora sa
zakupodavcem, kojim ¢e se regulisati navedene izmjene u pogledu zakupoprimca kao



poslovnog subjekta, obezbijedi sve potrebne saglasnosti za ukljudenje energenata u
poslovni prostor (elektrina energija, voda, plin), da poslovni prostor stavi u funkciju i
otpocne sa njegovim kori$tenjem.

(2) Krajnji rok za pocetak fakturisanja zakupnine nakon uvodenja zakupoprimea u posjed
poslovnog prostora je od 30 do 60 dana od dana uvodenja.

Clan 40.
(Izvodenje hitnih i nuZnih popravki na objektu)

(1) Ukoliko se u poslovnom prostoru trebaju izvriiti odredeni gradevinsko-zanatski radovi,
koji spadaju u radove rekonstrukcije poslovnog prostora za njegovo stavljanje u funkciju,
zakupoprimac je duzan nadleznoj Opéinskoj sluzbi, podnijeti zahtjev sa opisom radova
koje treba uraditi kako bi dobio potrebne saglasnosti.

(2) Ukoliko se u poslovnom prostoru, u toku koristenja istog, ukaZe potreba za hitnim
popravkama kako bi se sprijecilo daljnje oste¢enje objekta, ugrozavanje zdravlja ili
sigurnosti ljudi ili Steta na imovini, kao $to su popravke puknute vodovodne ili
kanalizacione cijevi (da se sprijeci ili sanira poplava i zagadenje objekta te eventualno
nastala Steta na objektu), popravka oStecenog krova (da se sprije¢i ili sanira
prokiSnjavanje objekta i eventualno nastala Steta na objektu), popravka elektri¢nih
instalacija (ako postoji rizik od poZara ili strujnog udara), popravka vrata ili prozora (ako
su oSteceni na nafin da omogucavaju neovlaSten ulazak ili propustanje vremenskih
nepogoda) i sl., koja nije uzrokovana krivicom zakupoprimca, a usljed Cega je
zakupoprimac sprijecen da koristi poslovni prostor ili njegov dio za ugovorenu namjenu
ili je koriStenje istog ograni¢eno i oteZano, nadlezna sluzba, uz saglasnost Opéinskog
nacelnika, moZe zakupoprimcu odgoditi fakturisanje zakupnine ili dijela zakupnine za
period dok traju naprijed navedene okolnosti, a najduze est mjeseci od dana odgode
fakturisanja.

(3) Nastanak i prestanak okolnosti iz stava (4) ovog ¢lana Odluke, utvrduje se izlaskom na
lice mjesta od strane ovlastenih predstavnika Sluzbe za privredu i ovladtenih struénih lica
nadlezne opCinske sluzbe za investicije i komunalne poslove, o &emu se salinjava
zapisnik sa lica mjesta sa fotodokumentacijom ili na osnovu relevantne dokumentacije
drugih nadleZnih organa (nadlezni upravitelj, nadlezna javna preduzeda i sl.), koji
predstavljaju osnov za poCetak i zavretak odgode fakturisanja zakupnine.

(4) U slucaju ukazane potrebe za izvodenjem nuznih popravki na objektu, koje ne zahtijevaju
hitnost, ali su neophodne za odrzavanje ispravnosti, funkcionalnosti, sigurnosti i
upotrebljivosti poslovnog prostora, kao §to su popravke dotrajalih ili o$teéenih temelja,
zidova, krovova i drugih nosivih dijelova objekta, popravka i zamjena dotrajalih i
osteCenih vodovodnih i kanalizacionih cijevi, sanacija vlage i sl., zakupoprimac ima
pravo na oslobadanje od obaveze placanja zakupnine ili umanjenje zakupnine srazmjerno
ogranienju upotrebe poslovnog prostora zbog tih opravki, za period dok traju radovi na
nuznim popravkama objekta, a koji ne moZe biti duZi od 12 mjeseci od dana pocetka
radova utvrdenog u skladu sa svim vaZe¢im propisima iz oblasti gradenja, o ¢emu odluku
donosi Opd¢insko vijece, na prijedlog Opcinskog nacelnika.

(5) Potreba za izvodenjem nuznih popravki na objektu utvrduje se na osnovu nalaza sudskog
vjeStaka odgovarajuce struke ili druge relevantne dokumentacije iz koje se, sa sigurno3éu,



moze utvrditi da je na objektu neophodno izvrsiti odgovarajuce nuzne popravke, s ciljem
odrZavanja ispravnosti, funkcionalnosti, sigurnosti i upotrebljivosti istog.

(6) Ukoliko zakupoprimac pristupi izvodenju radova bez odgovarajuée saglasnosti
zakupodavca, nadlezna Opéinska sluzba zatraZiti ée inspekcijski nadzor, a zakupodavac
raskid ugovora o zakupu.

VL. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clan 41.
(Nadini prestanka ugovora o zakupu)

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje:
a) istekom ugovorenog vremena;

b) na osnovu otkaza ugovora;

c) zbog primjene drugih zakonskih propisa.

Clan 42.
(Prestanak ugovora o zakupu istekom ugovorenog vremena)

Ugovor o zakupu poslovnog prostora, zakljuéen na odredeno vrijeme, prestaje protekom
vremena na koje je zakljucen.

Clan 43.
(Prestanak ugovora o zakupu na osnovu otkaza)

(1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora moZe otkazati zakupodavac i zakupoprimac.
(2) Pored zakonom predvidenih slu¢ajeva, Opéinski nagelnik, u ime zakupodavca, moze i
jednostrano raskinuti ugovor o zakupu poslovnog prostora iz sljedec¢ih razloga:

a) ako zakupoprimac ne plati zakupninu u roku propisanom u ugovoru o zakupu;

b) ako zakupoprimac koristi poslovni prostor suprotno namjeni odredenoj ugovorom o
zakupu, odnosno ako poslovni prostor da u podzakup, o &emu redovnu kontrolu vrii
nadlezZna opcinska sluzba;

¢) ako zakupoprimac u roku od tri mjeseca, bez opravdanih razloga, ne ispuni uslove iz
¢lana 39. stav (1) ove Odluke, odnosno ne stavi poslovni prostor u funkciju i ne otpo¢ne
obavljati djelatnost propisanu u ugovoru u istom, izuzev ako je prethodno dobio
saglasnost Opc¢inskog nadelnika za produZenje tog roka;

d) ako zakupoprimac, bez opravdanog razloga, prestane koristiti poslovni prostor duze od
dva mjeseca;



e) ako zakupoprimac izgubi pravo na obavljanje djelatnosti iz zakonom predvidenih
razloga;

f) ako zakupoprimac ne ispuni uslove odredene ¢lanom 38. ove Odluke;

g) ako zakupoprimac djelatnost obavlja putem neprijavljenog radnika, a §to se utvrduje
na osnovu podataka pribavljenih od nadleznog inspekcijskog organa.

(3) Otkazni rok je trideset (30) dana.
(4) Ugovor o zakupu poslovnih prostora otkazuje se preko nadleznog suda, osim u
slucajevima iz stava (2) tacke a), ¢) i d) ovog &lana Odluke.

Clan 44.
(Rjesenje o iseljenju)

(1) Zakupodavac Ce vrsiti iseljenje zakupaca iz poslovnih prostora, pod uslovima i na nagin kako je
propisano u ¢&lanu 29. stav 1. i 4. Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o
zakupu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj
14/97, 29/09, 40/15 1 32/19).

(2) NadleZna opcinska sluzba ¢e otkazati ugovor o zakupu i rjeSenjem naloZiti zakupoprimcu
iseljenje iz poslovnog prostora u roku od osam (8) dana od dana prijema rjedenja. Zalba
izjavljena protiv rjeSenja ne odlaZe izvrienje rjeSenja.

(3) IzvrSenje rjeSenja nadlezne opcinske sluzbe provodi Komisija za deloZacije, koju imenuje
Op¢inski nacelnik.

(4) Komisija za deloZacije moZe imati do 7 ¢lanova i donosi Poslovnik o svom radu u kojem
detaljno propisuje proceduru i postupke provodenja izvrienja rjesenja.

(5) IzvrSenje rjeSenja iz stava (2) ovog ¢lana nece se provesti ukoliko zakupoprimac prije donosnja
zakljucka o dozvoli izvrSenja rjeSenja o iseljenju uplati cjelokupan iznos dospjelog duga za
zakupninu ili zatraZi reprogram duga, odnosno dostavi pismeni dokaz da je poslovni prostor
stavio u funkciju i poceo sa njegovim koristenjem, o éemu se sadinjava zapisnik na licu mjesta.

(6) IzvrSenje rjeSenja o iseljenju zakupoprimca iz poslovnog prostora ¢e se nastaviti ukoliko
zakupoprimac ne bude uredno postupao po zaklju€enom sporazumu o reprogramu duga.

Clan 45.
(Odustanak od ugovora)

Zakupoprimac moZe odustati od ugovora o zakupu u svako vrijeme, bez obzira na ugovorene ili
zakonske odredbe o trajanju ugovora o zakupu, pod uslovom da je zakupnina u cjelosti izmirena,
s tim stoje obavezan pismenim putem obavijestiti zakupodavca da odustaje od ugovora o zakupu
i navesti rok do koga ¢e poslovni prostor predati zakupodaveu. O predaji poslovnog prostora se
safinjava zapisnik.



Clan 46.
(Prestanak ugovora o zakupu zbog primjene drugih propisa)

Ugovor o zakupu poslovnih prostora prestaje i kada se na osnovu pravosnaznog rjeSenja
nadlezne Opéinske sluzbe utvrdi:

a) da je poslovna zgrada ili prostor eksproprisan;
b) da je poslovna zgrada ili prostor proglasen rusevnim.

VIL LICNO ULAGANJE ZAKUPOPRIMCA

Clan 47.
(Procedura u vezi sa dodjeljenim devastiranim poslovnim prostorom)

(1) Zakupoprimac ima pravo na povrat sredstava uloZenih u sanaciju devastiranih poslovnih
zgrada i prostora iz ¢lana kroz kompenzaciju sa zakupninom, koja sredstva je ulozio za
izvodenje grubih gradevinsko-zanatskih radova neophodnih za stavljanje u funkciju
poslovne prostorije, koju je Komisija za procjenu osteéenosti poslovnih prostora
proglasila rusevnom preko 65%.

(2) S ciljem realizacije naprijed navedenih prava zakupoprimac je duzan ispuniti posebne
uslove:

a) podnijeti zahtjev nadleZnoj opcinskoj sluzbi za procjenu osteéenosti poslovne
prostorije nakon Eega op¢inska sluzba angazuje Komisiju za procjenu devastiranosti, koja
vrsi procjenu o$tecenosti;

b) nakon dobivanja nalaza Komisije za procjenu devastiranosti, zakupoprimac e saginiti
projekat za izvodenje radova sa predmjerom i predradunom;

¢) zahtjev za rekonstrukciju/sanaciju zakupoprimac podnosi nadleznoj opéinskoj sluzbi
uz koji prilaze glavni projekat grubih gradevinskih radova neophodnih za stavljanje
poslovnog prostora u funkciju i to najkasnije u roku od tri mjeseca od dana prijema
odluke o dodjeli u zakup devastiranog poslovnog prostora;

d) nadleZna Op¢inska sluzba pregleda zahtjev i konstatuje njegovu kompletnost, nakon
Cega istu dostavlja Pravobranilastvu Opcéine, koje, kao zastupnik Op¢ine, u ime Opéine,
pokrece odgovaraju¢i postupak kod nadlernih organa za dobivanje odgovarajuéih
odobrenja potrebnih za rekonstrukciju/sanaciju u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju;

€) po izdavanju odobrenja od strane nadleznih organa, Komisija za procjenu
devastiranosti izaci ¢e na lice mjesta i, shodno projektu i predracunu, utvrditi potrebne
grube gradevinsko- zanatske radove neophodne za stavljanje poslovnog prostora u
funkciju;



f) zakupoprimac, kada zaprimi nalaz Komisije kojim se utvrduju grubi gradevinsko-
zanatski radovi neophodni za stavljanje u funkciji poslovnog prostora, ée po pozivu
nadleZne Op¢inske sluzbe, u roku od osam (8) dana, ra¢unajuéi od dana prijema poziva,
zakljuciti poseban ugovor kojim se reguli§u uslovi vezano za izvodenje radova
rekonstrucije/sanacije devastiranog poslovnog prostora;

g) zakupoprimac je duZan u roku od tri (3) mjeseca od dana zakljuCenja naprijed
navedenog ugovora zavrsiti radove;

h) u izuzetnim okolnostima, rok iz tatke g) se moZe produZiti do 2 (dva) mjeseca, uz
prethodno pribavljenu saglasnost Opéinskog nadelnika;

i) zakupoprimac je duZan po zavrSetku radova podnijeti zahtjev nadleZnoj Opc¢inskoj
sluzbi za izlazak Komisije za procjenu devastiranosti uz koji treba priloZiti konagan
obratun radova i uloZenih sredstava, a na osnovu predmjera i predratuna sacinjenog prije
otpoCinjanja radova, kao i kompletnu dokumentaciju u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju;

J) Komisija za procjenu devastiranosti ¢e, poslije pregleda poslovnog prostora, a u skladu
sa Odlukom o kriterijima za utvrdivanje visine uloZenih sredstava u grube gradevinsko-
zanatske radove neophodne za stavljanje u funkciju poslovnog prostora, izvrsiti kontrolu
konafnog obraCuna izvedenih radova i uloZenih nov&anih sredstava nakon &ega Ce
ovjeriti konacni obracun radova i uloZenih nové&anih sredstava;

k) ukoliko Komisija za procjenu devastiranosti konstatuje da je zakupoprimac izveo
radove koji nisu odobreni gradevinskom dozvolom, zatrazi¢e putem inspekcijskog
nadzora vracanje objekta u prvobitno stanje bez prava na priznavanje bilo kakvih
troSkova;

1) troSkovi luksuznih radova i tekudeg odrzavanja se ne priznaju i idu na teret
zakupoprimca.

Clan 48.
(Stavljanje van snage odluke o dodjeli u zakup devastiranog poslovnog prostora)

Ukoliko zakupoprimac, nakon proteka roka od tri mjeseca od dana prijema odluke o dodjeli u
zakup devastiranog poslovnog prostora, ne podnese nadleznoj opéinskoj sluzbi zahtjev za
rekonstrukciju/sanaciju poslovnog prostora sa potrebnim prilozima iz €lana 47. stav (2) tatka c)
ove Odluke, odluka o dodjeli u zakup devastiranog poslovnog prostora ¢e se staviti van snage.



Clan 49.
(Priznavanje uloZenih sredstava)

(1) Konacan, ovjeren obradun izvedenih radova i uloZenih sredstava iz &lana 47. stav 2)
tacka j) ove Odluke predstavljat ¢e osnov za priznavanje li¢no uloZenih sredstava u
rekonstrukciju/sanaciju devastiranog poslovnog prostora.

(2) Licno uloZena sredstva u rekonstrukciju/sanaciju devastiranog poslovnog prostora
uloZenih za izvodenje grubih gradevinskih radova priznaju se u visini od 100%,

(3) Odluku o priznavanju/nepriznavanju uloZenih sredstava iz stava (1) i (2) ovog ¢lana
donosi Opéinsko vijece.

Clan 50.
(Kompenzacija priznatih li¢nih ulaganja)

Priznata li¢na ulaganja zakupoprimca u rekonstrukciju/sanaciju devastiranog poslovnog prostora,
direktno ¢e se kompenzirati sa budu¢om zakupninom, tako §to ée se 40% iznosa mjeselne
zakupnine namirivati iz priznatog li¢nog ulaganja, a preostalih 60% iznosa mjesecne zakupnine,
duZan je redovno placati.

VIII. REGISTAR POSLOVNIH ZGRADA I PROSTORA

Clan 51.
(Registar poslovnih zgrada i prostora)

(1) Nadlezna Opéinska sluzba vodi registar poslovnih zgrada i prostora kojim raspolaze
Op¢ina, a koji utvrduje Opéinsko vijeée na prijedlog Opéinskog nadelnika.

(2) Svaku promjenu u registru, a koja se odnosi na unos novih poslovnih prostora u registar
ili brisanje postojecih poslovnih prostora iz registra, utvrduje Op¢insko vijeée na
prijedlog Opcinskog nadelnika.

(3) Registar poslovnih zgrada i prostora sadrZi sljedee podatke:

a) lokaciju gdje se poslovni prostor nalazi;
b) registarski broj poslovnog prostora;

¢) povrSinu i strukturu poslovnog prostora;
d) kategoriju u kojoj se nalazi;

e) da li je izdat u zakup;

f) ako je izdat, navesti mjese¢ni iznos zakupnine koji se treba placati;

g) ako je izdat, navesti nadin izdavanja (javni ili izdvojeni oglas, neposrednom dodjelom i
sl.);



h) ako prostor nije izdat, navesti da li ima duga ranijeg zakupoprimca;
1) ako prostor nije izdat, navesti podatak da li je dva puta uzastopno oglagavan ili ne
J) navesti listu slobodnih poslovnih prostora sa lokacijama.

Clan 52.
(Vodenje Registra poslovnih zgrada i prostora)

(1) Registar poslovnih zgrada i prostora, kojim raspolaze Opéina, mora biti azuran, javno
dostupan i stalno objavljen na web-stranici Op¢ine.

(2) Nadlezna Opéinska sluzba duzna je u registar unijeti sve promjene u roku od tri (3) dana
od dana nastale promjene.

IX. RASPORED POSLOVNIH DJELATNOSTI NA PODRUCJU OPCINE STARI GRAD
SARAJEVO

Clan 53.
(Kategorije ulica)

(1) Podrugje Opéine na kojem se obavljaju poslovne djelatnosti podijeljen je na kategorije
ulica kako slijedi:

a) A kategorija;
b) B kategorija;
¢) C kategorija;
d) D kategorija;
e) E kategorija.

(2) Poslovni prostori, koji se nalaze van podrucja Opdine, iznajmljivat ée se po propisanim
kategorijama opcine na ¢ijem podruju se nalaze. Na ostala pitanja u vezi sa zakupom
poslovnog prostora primjenjivat ¢e se odredbe ove Odluke.

(3) Za poslovne zgrade i prostore koji se nalaze na uglu viSe ulica ili imaju ulaze iz vie ulica
koje pripadaju razli¢itim kategorijama ulica propisanim ovom Odlukom, visina

zakupnine odreduje se prema ve¢em iznosu zakupnine odredenim za te kategorije ulica.

Clan 54,
(Ulice A kategorije)

(1) A kategorija obuhvata ulicu Ferhadija.



(2) U ulici A kategorije mogu se obavljati slijedece djelatnosti:
a) bankarsko-finansijske, osiguravajuée, intelektualne i turisticke usluge;

b) predstavniStva inozemnih firmi, od interesa za Opéinu (o Eemu odlu¢uje Opéinsko
vijece na prijedlog Opéinskog nacelnika);

c) apotekarska djelatnost i saloni za uljepSavanje;

d) privatna praksa iz oblasti opce i specijalisti¢ke primame zdravstvene zastite;
€) umjetnicke galerije i ateljei;

f) optic¢arska djelatnost;

g) trgovina na malo (jednom ili skupinom srodnih proizvoda);

h) trgovina na malo u specijaliziranim prodavnicama;

i) odjevnim predmetima, obué¢om i koZnim proizvodima;

J) satovima, nakitom i antikvitetima;

k) kozmetickim proizvodima;

1) trgovina na malo racunalima, posebnim softverima i telekomunikacijskom opremom, te
audio i video opremom:;

m) ugostiteljska djelatnost iz skupine "restorani i barovi" (restoran, zdravljak, mlijecni
restoran, konoba, pizzerija, caffe bar i caffe slasti¢arna i sl.) te ugostiteljski objekti za
smjestaj (hoteli, moteli, hosteli, prenocista, apartmani, sobe i si.);

n) poslovnice klasi¢nih igara na sreéu.

(3) Poslovne prostorije, koje se, po popisnom krugu zgrade navedenom u obrascu sa
podacima o poslovnom prostoru, vode u popre¢nim ulicama, a kod kojih je ulaz u
poslovni prostor iz ulice Ferhadija, smatra se da se nalaze u ulici F erhadija.

(4) Promjena pozicije ulaza u poslovni prostor ne moZe se izvrsiti bez saglasnosti nadlezne
op¢inske sluzbe ili Ministarstva.

Clan 55.
(Ulice B kategorije)

(1) B kategorija obuhvata sljedeée ulice: Strosmajerova, Saraéi, Trg fra Grge Martica,
Bascarsijski trg (ulica Ba3Carsija), Trg Alije Izetbegovica, Gazihusrevbegova ulica (od
raskrsnice ulice Zelenih beretki do raskrsnice ulice Ferhadija i Saragi - Slatko ¢ose),



Bravadziluk, ulica Zelehih beretki (od raskrsnice ulice Obala Kulina bana do raskrsnice
ulice Cumurija - Strosmajerova), ulice Saliha H. Muvekite, Gajev Trg, M.M. BaSeskije
(od Katedrale do Gajevog trga - Trznice).

(2) Poslovne prostorije, koje se po popisnom krugu zgrade, navedenom u obrascu sa
podacima o poslovnom prostoru, vode u popre¢nim ulicama, a kod kojih je ulaz u
poslovni prostor iz ulica navedenih u stavu (1) ovoga &lana, smatra se da se nalaze u B
kategoriji.

(3) Promjena pozicije ulaza u poslovni prostor ne moZe se izvrsiti bez saglasnosti nadlezne
op¢inske sluzbe ili Ministarstva.

(4) U ulicama B kategorije mogu se obavljati sve djelatnosti navedene u &lanu 51. ove
Odluke, kao i sljedece:

a) zlatarsko-filigranska, graverska, optiCarska, fotografska, sahadzijska, frizerska i
krojacka;

b) servisne usluge i opravke;
¢) internet klubovi;

d) trgovina na malo u specijaliziranim prodavnicama hranom, piéima i duhanskim
preradevinama, hljebom, pecivom, tjesteninom i kola¢ima, farmaceutskim, medicinskim,
kozmetickim i toaletnim proizvodima, keramickim, staklenim i porculanskim ukrasnim
predmetima, knjigama, novinama i ¢asopisima, papirnatom robom i pisaéim priborom,
uredskom opremom i raunarima,

e) trgovina na malo namjeStajem (kataloska prodaja), opremom za rasvjetu i kuéanskim
predmetima;

f) trgovina na malo poljoprivrednim masinama;
g) trgovina na malo igratkama i igricama;
h) trgovina cvije¢em;

i) ugostiteljska djelatnost iz skupine "restorani" i "barovi" (restoran, zdravljak (mlije¢ni
restoran) konoba, pizzerija, caffe bar i caffe slastiCama, hoteli, preno¢ista -"hosteli");

J) poslovnice posebnih igara na srecu.

(2) Izuzetno, od odredbe stava (1) ovog €lana u ulici Saragi, cijelom duZinom, mogu se
obavljati iskljucivo sljedece djelatnosti: sve vrste tradicionalnim zanatskih djelatnosti,
osim metalske i drvne struke.

(3) Pored djelatnosti navedenih u stavu (1) i (2) ovog ¢&lana, u ulici Mula Mustafe
Bagseskije (od Katedrale do Gajevog trga - Trznice) moZe se obavljati i trgovina na malo
mesom I mesnim proizvodima, ribom, $koljkama i rakovima te voéem i povréem. U istoj



ulici i u ulici Bravadziluk mogu se obavljati i ugostiteljske djelatnosti iz skupine
restorani, CevabdZinice, as€inice, buregdZinice i fast food.

Clan 56.
(Ulice C kategorije)

(1) Ckategorija obuhvata sljedece ulice: Ulica Curiluk veliki, KundurdZiluk, Zelenih
beretki (od raskrsnice ulice Cumurija - Strosmajerova do ulice Branilaca Sarajeva),
AbadZiluk, Bazardzani, Bravadziluk mali, Cumurija, Cizmediiluk, Culhan, Despica,
Dulagina, Halaci, HadzZiristi¢a, Gazihusrevbegova (od raskrsnice ulice Ferhadija i Saraci
- Slatko co3e do raskrsnice sa ulicom M.M. BaSeskije), Jankovica ¢ikma, Jelica.
Kazandziluk, KujundZziluk, LuledZina, Mudzeleti veliki, Nize banje, Obala Kulina bana,
PehlivanuSa (desnom stranom do Muzicke $kole, a lijevom do ulice Patrakijina), Prote
Bakovi¢a, SafVet-bega Basagia do ulice Patke i Sagrdzije do broja 17, Sime
Milutinovi¢a-Sarajlije, Tabaci, Trgovke,Velika avlija, Vladislava Skarica, A3¢iluk i
Kazazi i DZenetica ¢ikma.

(2) Poslovne prostorije, koje se po popisnom krugu zgrade, navedenom u obrascu sa
podacima o poslovnom prostoru, vode u popreénim ulicama, a kod kojih je ulaz u
poslovni prostor iz ulica navedenih u stavu (1) ovog ¢&lana, smatra se da se nalaze u C
kategoriji.

(3) Promjena pozicije ulaza u poslovni prostor ne moZe se izvrsiti bez saglasnosti nadlezne
Opc¢inske sluzbe ili Ministarstva.

(4) U ulicama C kategorije mogu se obavljati sve djelatnosti iz &lana 51. i 53. ove Odluke,
kao i sljedece djelatnosti:

a) trgovina na malo voéem i povréem;

b) ugostiteljska djelatnost iz skupine "restorani": éevabdzinica, aicinica, buregdzinica i
fast food, te iz skupine "barovi": bosanska kafana;

¢) sve vrste zanatskih djelatnosti osim vulkanizerske, automehanidarske, autolakirerske.
kamenoklesarske, i sli¢nih djelatnosti koje mogu da budu potencijalni izvor buke ili su
protivne uslovljenim ekoloskim standardima.

Clan 57.
(Ulice D kategorije)

D kategorija obuhvata sljedece ulice: Ulica Alifakovac, Avde §ahinagic’a, Bakarevica, Besarina
gikma, Bistrik, Brodac, Cur&iluk mali, Dzinina, Evlije Celebije, Edhema Mulabdiéa,
Franjevacka, Hamdije KreSevljakovi¢a, HadZidamjanova, Halilbasiéa, Iseviéa sokak, Jaroslava
éemija, Karpuzova, Koturova, Kovadi, Kradule, Logavina, M.P. Sokoloviéa, M.C.Cati¢a, Mula
Mustafe BaSeskije (od BaS¢arSije, popreénom linijom iz pravca Baslarsije do Katedrale),
Mustafe DovadZije, Mustajpasin Mejdan, Obala Isa-bega Ishakovica, Oprkanj, Patke,
Petrakijina, Safvet-bega BaSagi¢a (od ulice Patke), Sedrenik, Telali, Talirevica, Vratnik Mejdan.



Clan 58.
(Ulice E kategorije)

E kategorija obuhvata sljedece ulice: Iza Gaja, Iza Hrida, Mo3¢anica, te ulice koje nisu
obuhvacene prethodnim ¢lanovima, a nalaze se na podruéju Opéine.

Clan 59.
(Djelatnosti u ulicama D i E kategorije)

U kategoriji ulica D i E mogu se obavljati sve poslovne djelatnosti iz &lanova 54, 55. i 56. ove
Odluke i sve druge poslovne djelatnosti, koje su u skladu sa Zakonom i drugim propisima.

Clan 60.
(Skladista)

Poslovni prostori, izuzev onih kod kojih je ulaz direktno iz ulica A i B kategorije ili su izlozi istih
vidljivi iz navedenih ulica te koji se nalaze u objektu Gazi Husrev-begovog bezistana ili drugim
sliénim objektima sa izlozima vidljivim unutar istih, mogu se koristiti kao skladiita za potrebe
obavljanja registrovane djelatnosti, a ¢ije obavljanje je dozvoljeno u ulici u kojoj se poslovni
prostor nalazi, pod uslovom da svojim izgledom ne narugavaju ambijentalnu cjelinu i izgled
same ulice i objekta u kojem se nalaze te turisticke i poslovne aktivnosti na predmetnom
lokalitetu.

Clan 61.
(Primjena odredaba)

Odredbe ovog Poglavlja odnose se na poslovne prostore na kojima Opéina ima pravo
raspolaganja i na sve ostale poslovne prostore na podru&ju Opéine u kojima se obavlja poslovna
djelatnost.

Clan 62.
(Djelatnosti na spratu objekata kolektivnog stanovanja)

Poslovne prostorije koje se nalaze na spratu u zgradama kolektivnog stanovanja, mogu se
koristiti za obavljanje administrativno-kancelarijskih, pravnih poslova, agencijskih djelatnosti,
privatne prakse iz oblasti opCe i specijalistiCke, primame zdravstvene zadtite, prenoéista, hostele,
djelatnosti slobodnih umjetnika i sliénih kulturno-umjetni¢kih sadrzaja.

Clan 63.
(Ogranicenja u pogledu obavljanja djelatnosti)

(1) Djelatnosti igara na sre¢u ne mogu se obavljati u krugu od 100 metara udaljenosti od
obrazovnih i odgojnih ustanova, te vjerskih objekata, bez obzira na kategoriju u kojoj se
poslovni prostor nalazi.

(2) Nije dozvoljeno tocenje alkohola na udaljenosti manjoj od 20,00 m od islamskih vjerskih
objekata, ne racunajuci od ograde pripadajuéeg harema vjerskog objekta, veé od granice



najisturenijeg dijela vjerskog objekta prema posmatranom ugostiteljskom objektu, bez
obzira na kategoriju ulica u kojoj se poslovni prostor nalazi.

X. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 64.
(Iseljenje bespravnih korisnika)

(1) Zakupoprimei poslovnih prostora, koji imaju zakljudene ugovore sa preduzeéem,
"Sarajevostan" na neodredeno vrijeme, duzni su u roku od 30 dana od dana stupanja na
snagu ove Odluke zaklju€iti ugovor o zakupu sa Opéinom, u suprotnom ée se postupiti
shodno ¢lanu 12. Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu
poslovnih zgrada i prostorija ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 14/97, 29/09,
40/15132/19).

(2) Ukoliko zakupoprimei iz stava 1. ovog ¢lana, ne pristanu na zaklju¢enje ugovora ili
aneksa ugovora o zakupu, te zakupoprimci koji po pozivu Opéine ne postupe po &lanu
34., ¢lanu 35. i ¢lanu 65. ove Odluke smatrat e se bespravnim korisnicima.

(3) Postupak iseljenja bespravnih korisnika iz stava (2) ovoga ¢lana, kao i korisnika koji bez
ikakvog pravnog osnova koriste opcinski poslovni prostor, u smislu &lana 12. Zakona o
preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija
("SluZzbene novine Kantona Sarajevo", broj 14/97, 29/09, 40/15 i 32/19), sprovodi i
izvrSava nadlezni opdinski organ po sluzbenoj duznosti ili na zahtjev Pravobranilaitva
Op€ine, a istovremeno se pokrece, ako nije pokrenut, sudski postupak za eventualnu
naplatu duga.

Clan 65.
(Obaveza uskladivanja ugovora o zakupu i poslovnih djelatnosti)

(1) Zakupoprimci, koji imaju zakljuCene ugovore o zakupu poslovnih zgrada, prostora i
garaZa sa OpcCinom, a koji su u suprotnosti sa odredbama ove Odluke, duzni su uskladiti
iste sa ovom Odlukom, u roku od 6 (3est) mjeseci od dana stupanja na snagu iste.

(2) Sva pravna i fizicka lica i drugi poslovni subjektu, koji obavljaju poslovnu djelatnost na
podru¢ju Opéine, duzni su svoje poslovanje uskladiti sa odredbama ove Odluke, u roku
od 6 (3est) mjeseci od dana stupanja na snagu iste.

Clan 66.
(Prestanak vaZenja Odluke)

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i
poslovnih prostora Op¢ine Stari Grad Sarajevo i rasporedu poslovnih djelatnosti na podrudju
Op¢ine Stari Grad Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 2/20 - Pre¢idéeni tekst,
7/23,21/23, 19/24, 32/24 i 2/25).



Clan 67.
(Stupanje na snagu Odluke)

Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objavljivanja u "SluZbenim novinama Kantona
Sarajevo".

PREDSJEDAVAJUCI
OPCINSKOG VIJECA STARI GRAD
SARAJEVO

Seid Skalji¢

Broj: 02-45- /25
Sarajevo, juni 2025. godine



OBRAZLOZENIJE
PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Nacrta Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih
prostora Opcine Stari Grad Sarajevo i rasporedu poslovnih djelatnosti na podruéju Opéine Stari
Grad Sarajevo sadrzan je u preambuli istog.

RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Zakup poslovnih zgrada, prostora i garaZa na kojima Op¢ina Stari Grad Sarajevo ima pravo
raspolaganja te raspored poslovnih djelatnosti na podru¢ju Opéine, regulisan je Odlukom o
dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih prostora Opéine Stari Grad Sarajevo i rasporedu
poslovnih djelatnosti na podrucju Opéine Stari Grad Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj: 2/20 — prec€iSceni tekst, 7/23, 21/23, 19/24, 32/24 i 2/25).

Donosenje ovog Nacrta Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih prostora Opéine
Stari Grad Sarajevo i rasporedu poslovnih djelatnosti na podruéju Opéine Stari Grad Sarajevo,
predlaZe se usljed potrebe za sistemskim pristupom uredenju ove oblasti, a imajuéi u vidu niz
okolnosti koje su dovele do potrebe za normativnim redefinisanjem vaZecih rjeSenja.

Prije svega, vazeca Odluka pretrpjela je viSe izmjena i dopuna, usljed ¢ega je naruSena njena
preglednost i funkcionalnost u prakti¢noj primjeni. Radi osiguranja pravne sigurnosti, jasnoée
propisa te u€inkovitijeg upravljanja poslovnim prostorima, ukazala se potreba za donoSenjem
nove, cjelovite i normativno uskladene odluke.

Predmetnim Nacrtom Odluke predlozene su odredene izmjene postojeéih rjesenja u pogledu
nadina i postupka dodjele u zakup poslovnih prostora i garaza Opcine, a radi lakse primjene
Odluke u praksi te uskladivanja iste sa odredbama Zakona o principima lokalne samouprave u
Federaciji Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 49/06 i 51/09), vezanim
za upravljanje imovinom jedinice lokalne samouprave. U tom pravcu, predloZeno je da u
slu¢ajevima neposredne dodjele u zakup poslovnog prostora po osnovu preuzimanja obaveze
izmirenja duga prethodnog zakupoprimca, odluku o dodjeli u zakup donosi Opéinski nagelnik, uz
prethodnu saglasnost Opéinskog vijeca te je jasno propisana i procedura za postupanje u
navedenom slucaju, za razliku od postojecih odredbi prema kojima Opéinskom nadelniku nije
potrebna saglasnost Opcinskog vijeca za neposrednu dodjelu u zakup poslovnih prostora po
naprijed navedenom osnovu niti isto uCestvuje u postupku dodjele takvih poslovnih prostora.
Takoder je predloZeno i uvodenje postupka licitacije u toku provodenja postupka dodjele u zakup
poslovnih prostora i garaza putem javnog oglasa, a sve kako bi se postigla to veéa ponudena
cijena zakupa u korist Op¢ine, olakSao rad Komisije za poslovne prostore u sludajevima kada
dva ili viSe ucesnika Javnog oglasa ponude iste najviSe cijene zakupa te doprinijelo Jacanju
transparentnosti, objektivnosti i efikasnosti upravljanja op¢inskom imovinom. Pored naprijed
navedenih, znacajnijih novih rjeSenja, predlozenim Nacrtom Odluke detaljnije je razraden i
definisan postupak obnove/produZenja ugovora o zakupu, postupanje u sludajevima



neblagovremenog produZenja zakupodavnog odnosa i sl., a sve radi kvalitetnijeg i efikasnijeg
upravljanja op¢inskom imovinom.

Bitno je naglasiti da su predloZenim Nacrtom Odluke zadrZana postojeca rjesenja u pogledu
visine zakupa, poslovnih zona, prava na umanjenja zakupnine i drugi finansijski aspekti Odluke,
uz ostavljanje moguénosti da se navedena oblast adekvatnije regulise u postupku Javne rasprave,
uz uesce svih zainteresiranih subjekata na podrucju ove lokalne zajednice pa i $ire.

Naime, imajuci u vidu aktuelna ekonomska kretanja, posebno znagajan porast inflacije, cijene
zakupa na trZiStu, ali i cijene utvrdene odlukama drugih jedinica lokalne samouprave u Kantonu
Sarajevo, kao i povecanu potraznju poslovnih prostora na podrudju Opéine, posebno u uzem
starogradskom jezgu, evidentno je da je postalo nuzno preispitivanje postojeéih cijena zakupa
utvrdenih vaze¢om Odlukom. U tom kontekstu, a s ciljem preispitivanja uskladenosti visine
zakupnina sa trzi$nim okolnostima i fiskalnim interesima Opéine, pribavljen je Elaborat o
naknadama za zakup poslovnih prostora kojima raspolaZze Opéina Stari Grad Sarajevo, izraden
od strane Ekonomskog instituta Sarajevo, a koji je prilog ovom Nacrtu Odluke i kao takav e biti
predmetom javne rasprave. Navedeni Elaborat predstavlja struénu osnovu za eventualno
utvrdivanje novih poslovnih zona i cijena zakupa na podru&ju Opéine, ukoliko se za isto iskaze
interes u toku postupka Javne rasprave.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, predlaga¢ se opredijelio da pristupi izradi Nacrta nove
Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih prostora Opéine Stari Grad Sarajevo i
rasporedu poslovnih djelatnosti na podru¢ju Opéine Stari Grad Sarajevo, kako bi se isti uputio na
Javnu raspravu svim zainteresovanim subjektima te predmetna oblast regulisala na $to kvalitetniji
nadin.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, Op¢inski nacelnik predlaze Opéinskom vijecu Stari Grad
Sarajevo da utvrdi ovaj Nacrt Odluke.

FINANSIJSKA SREDSTVA

Za provodenje ove Odluke nisu potrebna dodatna finansijska sredstva u BudZetu Op¢ine Stari
Grad Sarajevo.

STRUCNA OBRADA: PREDLAGAC:
SluZba za privredu Op¢inski nacelnik
putem Sluzbe za privredu



