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Sarajevo, januar 2021.godine
Na osnovu članova 32. i 34. Zakona o prostornom uređenju (“Službene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te članova 10. i 25. Statuta Stari Grad Sarajevo - Prečišćeni tekst („Službene novine Kantona Sarajevo“, broj 20/13), Općinsko vijeće Stari Grad, na 38.  sjednici Općinskog vijeća Stari Grad, održanoj dana ……………… godine, donijelo je                                                                                                 
ODLUKU  O PROVOĐENJU

IZMJENA I DOPUNA REGULACIONOG PLANA

" LIJEVA OBALA MILJACKE - BISTRIK "

(Skraćeni postupak)

Član 1.

Ovom Odlukom utvrđuju se uslovi korištenja, izgradnje, uređenja i zaštite prostora i način provođenja Izmjena i dopuna Regulacionog plana "Lijeva obale Miljacke - Bistrik", a naročito granice prostorne cjeline, urbanističko-tehnički uslovi za izgradnju građevina, uslovi za uređenje građevinskog zemljišta, uređenje zelenih i slobodnih površina, uređenje vodotoka, te odnosi prema postojećim objektima. 
Član 2.

Područje koje razmatra Izmjena i dopuna Plana zauzima površinu od 0,16 ha, obuhvatajući parcele k.č. 437, 438/1, 438/2, 439 i 440. Navedene parcele nalaze se u K.O. Sarajevo XIII, Općina Stari Grad.
Član 3.
Izgradnja na ovom području vršiće se na osnovu Izmjena i dopuna Plana. 
Član 4.
Urbanističko tehnički uslovi za izgradnju građevina:

Regulaciona i građevinska linija
· Regulaciona linija utvrđuje pojedinačne parcele i razdvaja površine različitih namjena u odnosu na javnu površinu, ulicu vodotok ili druge građevine od kojih mora biti odvojena zbog funkcionalnih, estetskih ili zaštitnih razloga.

· Građevinske parcele utvrđene su regulacionom linijom i definisane su u grafičkom dijelu Izmjena i dopuna Plana;
· Građevinska linija je linija definisana planskim dokumentom koja utvrđuje dio građevinske parcele na kojoj je moguće izgraditi građevinu. Građevinskom linijom je utvrđena udaljenost objekta od regulacione linije i pravac pružanja uličnog pročelja. Unutar građevinskih linija investitor može definisati tlocrt građevine.
· Maksimalni gabariti stambeno-poslovnog objekta definisani su na grafičkom prilogu broj 08: Mreža regulacionih i građevinskih linija.

· Djelimična dislokacija objekta se može vršiti pod uslovom da se ne narušava planirani saobraćajni koncept i ne mjenja utvrđena građevinska linija prema naspramnoj dvorišnoj fasadi i susjednim parcelama i objektima. 
Građevinska linija utvrđena planom može se preći za cca 1,0 metar, arhitektonsko-oblikovnim elementima (doksat, konzolni prepusti i istaci, nadstrešnice, streha)), ali samo pod uslovom poštivanja minimalnih distanci naspramnih i bočnih fasada utvrđenih ovim članom. Navedeni istaci mogu biti realizovani samo u okviru pripadajuće građevinske parcele i ne mogu preći više od 10% tlocrtne površine objekta definisanog građevinskom linijom. 
Za navedena odstupanja je neophodna pozitivan stav Općine i informacija-stav Zavoda za planiranje razvoja Kantona Sarajevo na dostavljeno Idejno urbanističko-arhitektonsko rješenje i saglasnosti vlasnika kontaktnih (graničnih) parcela.
Spratnost i spratna visina
· Planirana spratnost i odstojanje objekata utvrđene su Izmjenama i dopunama Plana, naznačene u grafičkim prilozima i ne mogu se mijenjati osim u slučajevima koji su propisani ovom odlukom. 
· Maksimalni broj nadzemnih etaža je četiri (prizemlje + tri etaže), pod uslovom da maksimalna visina objekta u odnosu na magistralni put M5 može iznositi maksimalno 14 m, u slučaju kada je visina prizemne etaže 4,5m.
Etaže

· Nazivi etaža u planu su: podrum („Po“), suteren („S“), visoko prizemlje („VP“), spratovi („1“, „2“, „3“).
· Saobraćaj u mirovanju je riješen kroz podzemnom garažom. Podrumom se smatra najniža etaža zgrade koja je najmanje jednom polovicom volumena i sa svim stranicama ukopana u odnosu na uređen teren (više od 50%). Na kosom terenu podrumska etaža mora biti ukopana u teren minimalno 25% na nižoj koti terena i min.75% na višoj koti terena. Jedna ili više podrumskih etaža mogu se realizirati kod izgradnje planiranih građevina, pod uslovom da se obezbijede odgovarajuće tehničke mjere u cilju zaštite od podzemnih i površinskih voda kao i obrušavanja terena (projekat osiguranja građevinske jame);

Koeficijent i procenat izgrađenosti

· Koeficijenti izgrađenosti pojedinačnih parcela i ukupnog obuhvata utvrđen je i prezentiran u tekstualnom obrazloženju Izmjena i dopuna Plana;

· Koeficijent izgrađenosti je odnos između ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaža i površine parcele. 
· Planom je predviđeno da se u granicama parcela stambenih objekata formira zelena površina koja bi učestvovala sa 15-30 % u ukupnoj površini parcele.

· Procenat izrađenosti ukupnog prostora je 61%, a koeficient izgrađenosti 1,59;
· Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobraćajnu mrežu utvrdit će se na osnovu nivelacionih kota saobraćajnica datih u Izmjenama i dopunama Plana; 

· Priključke na saobraćajnice treba u svakom konkretnom slučaju projektovati u skladu sa Izmjenama i dopunama Plana (važećim tehničkim normativima)  na osnovu faza saobraćajne infrastrukture koja je sastavni dio Izmjena i dopuna Plana;

· Za sve novoplanirane sadržaje mora se obezbijediti saobraćajni pristup, a prema normativima odgovarajući broj mjesta za parkiranje/garažiranje koji je utvrđen članom 8.

· Nivelete pješačkih saobraćajnica, kao i prilazi i ulazi u građevine, moraju biti isprojektovane i izvedene prema Uredbi o urbanističko-tehničkim uslovima, prostornim standardima i normativima za otklanjanje i sprečavanje stvaranja arhitektonsko-urbanističkih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste tehnička i ortopedska pomagala (''Službene novine Kantona Sarajevo'', broj 5/00);

Arhitektonsko oblikovanje:

Pri arhitektonskom oblikovanju i materijalizaciji izgradnje objekata,  predlaže se poštivanje sljedećih uslova:

· Osnovni uvjet za arhitektonsko oblikovanje objekata je prilagođavanje tipološkim karakteristikama ambijenta u kojem se objekat gradi i to: u odnosu na parcelu, gabarit, materijal i kolorit, te arhitektonske forme, strukture i elemente.

· Novoplanirani objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i odnosom masa, činiti oblikovnu cjelinu sa susjednim novorealiziranim i planiranim objektima ili blokom u cjelini; 

Završna etaža i krovište:
· Predlaze se da se objekat projektuje sa ravnim krovovima, ali je moguća i realizacija kosog krova sa max. nagibom 30º.

· Ne dozvoljava se primjena mansardnog krova.

Član 5.

Uređenje građevinskog zemljišta se mora izvesti u obimu i na način kako je to predviđeno Izmjenama i dopunama Plana. 

Izgradnja građevina ne može započeti bez prethodnog minimalnog uređenja građevinskog zemljišta, pod čime se podrazumijeva obezbjeđenje saobraćajnog pristupa parceli, priključenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrežu, eventualno izmještanje vodova komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na stabilizaciji terena.

Privremeno korištenje građevinskog zemljišta koje nije privedeno krajnjoj namjeni se ne može odobriti.

Član 6.
U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugrožavaju prirodnu sredinu, okoliš i standard života u susjednim objektima.
Član 7.
Izgradnja objekata privremenog karaktera se ne može odobriti, izuzimajući privremene objekte za potrebe gradilišta. Privremeni objekti za potrebe gradilišta se moraju ukloniti prije podnošenja zahtjeva za tehnički prijem građevine.

Član 8.
· Saobraćajne površine utvrđene su Izmjenama i dopunama Plana - faza saobraćaja.
· Parkiranje - garažiranje se mora obezbijediti unutar gabarita objekta, kroz podzemnu garažu. 
· U okviru ozelenjenih blokova, nije dozvoljeno vanjsko parkiranje izuzev realizacije pristupne rampe za podzemnu garažu.
· Prilikom izdavanja urbanističke saglasnosti, a na osnovu tražene bruto građevinske površine i namjene, neophodno je odrediti broj parking - garažnih mjesta i to na sljedeći način:

- za stambenu izgradnju 1 stan – 1,1 parking mjesto,

· Unutar saobraćajnog ugla preglednosti ne mogu se postavljati ograde, vršiti sadnja visokog zelenila ili graditi druge fizičke strukture.
Član 9.

Kod realizacije planiranih objekata neophodno je ispoštovati sve elemente propisane zakonskom regulativom vezanom za provođenje inspekcijskog i drugog nadzora gradnje.
Pri izvođenju građevinskih radova kod realizacije planiranih objekata utvrđuje se radno vrijeme od 07-19 sati.
Član 10.
Unutar prostorne cjeline Izmjena i dopuna Regulacionog plana ''Lijeva obala Miljacke - Bistrik'' - Parcele k.č. br. 437, k.č. 438/1, k.č.438/2, k.č. 439 i k.č. 440  K.O. Sarajevo XIII, utvrđena je kategorija zelenila: zelenilo uz stambeno-poslovni objekat.
· Vanjsko uređenje sa hortikulturom mora biti završeno prije tehničkog prijema i otvaranja objekta. Tehnički prijem arhitektonskih i drugih objekata podrazumijeva i prijem izvedenih radova na uređenju zelenih površina.

· Površine utvrđene kao neke od ovih kategorija ne mogu se koristiti za druge namjene, niti se mogu graditi objekti koji nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da ostvari.

Član 11.
Uslovi za sklanjanje stanovništva i materijalnih dobara moraju biti obezbijeđeni u skladu sa odredbama Zakona o zaštiti i spašavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreća (''Službene novine Federacije BiH'', broj 39/03) i odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i načinu izgradnje skloništa i tehničkim normativima za kontrolu ispravnosti skloništa (''Službene novine Federacije BiH'', broj 21/05).
Član 12.

U postupku donošenja urbanističke saglasnosti i odobrenja za građenje, nivelete pješačkih saobraćajnica, kao i prilazi i ulazi u građevine, moraju biti isprojektovani i izvedeni prema Uredbi o urbanističko-tehničkim uslovima, prostornim standardima i normativima za otklanjanje i sprečavanje stvaranja arhitektonsko-urbanističkih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste tehnička i ortopedska pomagala (''Službene novine Kantona Sarajevo'', broj 5/00);

Član 13.

Projektna dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa preporukama vezanim za konstruktivne elemente građevina i radova na okolnom terenu na osnovu inženjerskogeološkog i geotehničkog izvještaja, koji treba biti urađen od strane ovlaštene firme ili institucije.

Statički proračun građevina mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8º MCS.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinženjerske uslove moraju biti verifikovani u okviru tehničkog prijema, a upotrebna dozvola se ne može izdati ukoliko predviđeni radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajući.
Član 14.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Službenim novinama Kantona Sarajevo".

                                                                               Predsjedavajući

                 Općinskog vijeća


Broj:___________

Datum:
OBRAZLOŽENJE

Pravni osnov

Zakonski osnov za donošenje ove odluke sadržan je u odredbama člana 32. i člana 34. Zakona o prostornom uređenju (“Službene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18).

Članom 25. stav (7) Zakona o prostornom uređenju utvrđena je nadležnost općinskog vijeća općina u sastavu Grada Sarajeva da donosi regulacione planove. 

Članom 39. stav (2) Zakona o prostornom uređenju propisano ja da se izmjena i dopuna plana  prostornog uređenja vrši po postupku za donošenje plana, a izuzetno se može vršiti po skraćenom postupku ako se izmjenom i dopunom plana bitno ne mijenja osnovni koncept plana, što je činjenica u konkretnom slučaju.

Članom ............... Statuta Općine Stari Grad Sarajevo - Prečišćeni tekst („Službene novine Kantona Sarajevo“, broj 20/13 ), propisana je nadležnost Općinskog vijeća za donošenje odluka.
Planski osnov

Planski osnov za donošenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period od 2003. do 2023. godine („Službene novine Kantona Sarajevo broj 26/06 i 4/11), Urbanistički plan Grada Sarajeva za urbano područje Sarajevo (Stari Grad, Centar, Novo Sarajevo, Novi Grad, Ilidža i Vogošća) za period od 1986 do 2015. („Službene novine grada Sarajeva broj 05/99-Prečišćeni tekst, 4/02 i 37/14) i Regulacioni plan „Lijeva obala Miljacke - Bistrik“ (“Službene novine  Kantona Sarajevo”, broj 10/05, 11/17 i 13/17)
Razlozi donošenja Odluke

U cilju stvaranja planskog preduvjeta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta u ulici Balibegovića, na zemljištu označenom kao k.č. broj 437, k.č. 438/1 i k.č. 438/2 K.O.Sarajevo XIII, vrše se Izmjene i dopune Regulacionog plana „Lijeva obala Miljacke – Bistrik“
Izmjena i dopuna Plana se radi u cilju da se prostor urbanizira na kvalitetan način uvažavajući vlasničke odnose, te da se prema prostornim mogućnostima predloži optimalna organizacija prostora za izgradnju stambeno-poslovnog objekta.
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